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Management Summary

Basler & Hofmann wurde von der Primarschule Uster im Jahr 2018 mit der Erarbeitung
eines Gesamtentwicklungskonzeptes beauftragt. Das Gesamtentwicklungskonzept soll
die mittel- und langfristig notwendigen planerischen und baulichen Massnahmen fur die
Sicherstellung des Schulbetriebs aufzeigen, sodass die daraus abgeleiteten einzelnen

Kreditvorlagen im Gesamtkontext diskutiert und entschieden werden kénnen.

Die Primarschulpflege hat mit der Auftragserteilung an Basler & Hofmann eine Steuer-
gruppe und eine Begleitgruppe konstituiert. Wahrend die Begleitgruppe operativ in die
Schulraumentwicklung eingebunden ist, bereitet die Steuergruppe die Entscheidungs-
grundlagen fir die Primarschulpflege vor. Eingebunden werden neben der Schule auch
die Abteilung Liegenschaften und die Stadtplanung. Stadt- und Gemeinderat wurden in
regelmassigen Abstanden Gber den Planungsstand informiert. Die Kommission flr
Bildung und Kultur (KBK) hat den Entwurf des Gesamtentwicklungskonzepts im Januar
2020 zur Kenntnis genommen.

Analyseresultate (Kapitel 3 bis 5)

Die Schulerprognosen wurden durch das darauf spezialisierte Raumplanungsburo
Eckhaus AG erarbeitet. Die Prognosen weisen mittelfristig (bis 2025) einen Anstieg um
11 Primarschul- und 4 Kindergartenklassen aus. Langfristig (bis 2033) ist in einem
mittleren Szenario mit einem weiteren Anstieg um 14 Primarschul- und 7 Kindergarten-
klassen zu rechnen. Insgesamt weist die Studie demnach gegentber heute ein Zu-
wachs um 36 Klassen aus. Das entspricht einem Anstieg von rund 25%. In diesen Zah-
len ist das Entwicklungsgebiet Eschenbtihl nicht eingerechnet.

Das Portfolio der Primarschule Uster weist einen Liegenschaftenwert von CHF 180
Mio. aus. Bis 2025 weist das Instandsetzungstool der Stadt Uster (Stratus) einen um-
fassenden Instandsetzungsbedarf bei rund einem Drittel der Schulliegenschaften aus.
Diese Instandsetzungsmassnahmen sollen, wenn nétig, gleichzeitig mit den Ausbau-
projekten durchgefiihrt werden, sodass Synergien genutzt werden kénnen.

Die Primarschule Uster hat fir ihre Kindergarten-, Primar- und Betreuungsraume
Richtraumprogramme erarbeitet, welche die kantonalen Empfehlungen und die Anfor-
derungen aus dem Lehrplan 21 berticksichtigen. Aufgrund detaillierter Bestandsauf-
nahmen Uber alle Schulliegenschaften konnte im Vergleich mit den Richtraumpro-
grammen bestehendes Potential ausgewiesen werden. Fir die Kindergarten- und Pri-
marstufe wird im SJ 19/20 insgesamt ein Klassenpotential von 10 Klassen ausgewie-
sen. Diese Klassen kénnen ohne bauliche Massnahmen zusatzlich gefihrt werden.
Aufgrund des neu erstellten Schulhauses Krameracker besteht das Klassenpotential
vorwiegend im Gebiet Krameracker, Plint und Niederuster.

Gesamtentwicklungskonzept (Kapitel 6 bis 8)

Es ist ein Gesamtentwicklungskonzept vorliegend, das die notwendigen planerischen
und baulichen Massnahmen fiir den mittelfristigen Bedarf (bis 2025, dunkelblau) und
den langfristigen Bedarf (bis 2033, hellblau) Gber alle Schulanlagen ausweist. Dabei
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wurden, wo sinnvoll, Instandsetzungs- und Ausbauprojekte gekoppelt. Das Konzept
berlcksichtigt neben dem Bedarf an Kindergarten- und Primarschulraumen den Turn-
hallenbedarf und den Ausbau des Betreuungsangebots. Die in der folgenden Abbildung
rot umrandeten Projekte sind vom Gemeinderat bereits bewilligt und befinden sich in
der Realisierung (temporares Musikschulzentrum Schulhaus Dorf, Aufstockung Pavillon
Schulanlage Hasenbhl).
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Fir den mittelfristigen Bedarf weist die Studie einen Investitionsbedarf von rund CHF
22 Mio. aus (werterhaltende und wertvermehrende Massnahmen). Der Anteil an wert-
erhaltenden Massnahmen macht darin ca. CHF 10 Mio. aus. Fur reine Instandset-
zungsmassnahmen sind in der Investitionsplanung 2021-2024 zusatzlich rund CHF 6
Mio. vorgesehen.

Das vorliegende Konzept weist aus, dass bis 2035 kein neuer Schulhausstandort erfor-
derlich ist. Es sind Instandsetzungsmassnahmen und Ausbauten auf den bestehenden
Schulanlagen vorgesehen. So kann der Werterhalt der bestehenden Schulinfrastruktur
sichergestellt und ein modernes Unterrichtsangebot fristgerecht erstellt werden. Mit
durchschnittlichen 12 bis 18 Primarschulklassen pro Standort ist die Schulinfrastruktur
optimal ausgelastet (u.a. Werk- und Handarbeitsraume, Turnhallen).
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durchschnittlichen 12 bis 18 Primarschulklassen pro Standort ist die Schulinfrastruktur
optimal ausgelastet (u.a. Werk- und Handarbeitsraume, Turnhallen).

Der Bedarf an Betreuungseinrichtungen steigt in Uster weiter an. Das Gesamtentwick-
lungskonzept sieht einen schrittweisen Ausbau der Betreuungsraumlichkeiten vor.
Kinftig sollen alle Betreuungseinrichtungen auf oder angrenzend an die Schulanlagen
konzipiert werden. Damit werden in Zusammenarbeit mit der Schule Synergiegewinne
im Betrieb und in der Raumnutzung ermdglicht. Aktuell weisen die einzelnen Standorte
einen Belegungsanteil' von 14 bis 26% auf. Davon ausgehend berticksichtigt das Ent-
wicklungskonzept je nach Standort einen mittel- und langfristigen Ausbau mit einem
Belegungsanteil zwischen 20 und 30%. Ein Entscheid bezuglich der Tagesschulmodel-
le wird mit diesem Entwicklungskonzept nicht vorweggenommen.

Um den Turnunterricht zu gewahrleisten, ist beim Schulhaus Gschwader kiinftig die
Mitnutzung der Turnhalle im VZK-Gebaude sicherzustellen. Beim Schulhaus Niederus-
ter ist bis 2033 mit 15 bis 18 Primarschulklassen zu rechnen (abhangig vom Tages-
schulmodell). Entsprechend ist im langfristen Bedarf die Erstellung einer zusatzlichen
Turnhalleneinheit ausgewiesen. Sollte das Gebiet Eschenbihl kiinftig entwickelt wer-
den, ist hier von einer zusatzlichen Turnhalleneinheit auszugehen. Mit Blick auf den
mittelfristigen Bedarf ist im Entwicklungskonzept keine neue Turnhalleneinheit vorge-
sehen.

Die Primarschule Uster hat das Entwicklungskonzept in einer Roadmap abgebildet. In
erster Prioritat soll aufgrund steigender Schulerzahlen die Schulanlage Oberuster aus-
gebaut werden. Gleichzeitig sollen aufgrund des hohen Instandsetzungsbedarfs die
Turnhalle Gschwader gesamtsaniert und das Betreuungsangebot ausgebaut werden.
In zweiter Prioritat sind die Standorte Talacker und Niederuster weiterzuentwickeln.

Das Gesamtentwicklungskonzept wurde im Austausch mit der Stadtplanung erarbeitet
und ist in das Projekt «Stadtraum Uster 2035» eingebettet. Langfristig sind Umzonun-
gen von an die Schulanlagen angrenzenden und im Besitz der Stadt liegenden Grund-
stlicken geplant. So beim Schulhaus Niederuster die Grundstlicke Seestrasse 99 und
107 und beim Schulhaus Oberuster das Grundstlick Talweg 7. Fur eine langfristige
Erweiterung der Schulanlage Hasenbihl soll eine Umzonung des angrenzenden
Grundstlicks geprift werden. Diese Themen sind in diesem Bericht jeweils als Schnitt-
stellen zur Raumplanung aufgefihrt.

In den Schilerprognosen beschreibt die Firma Eckhaus AG eine Variante 2, in der die
Auswirkungen einer Entwicklung des Gebiets Eschenbhl auf die Schiilerzahlen aufge-
zeigt werden. Gemass dieser Prognose ist in diesem Gebiet mit zuséatzlichen 4 Kinder-
garten- und 5 Primarschulklassen zu rechnen. Fir diese Klassen sind eine zusatzliche
Turnhalleneinheit und Betreuungsraume vorzusehen. Aus betrieblicher Sicht ist von
einer einreihigen Primarschule mit 6 Primarschulklassen auszugehen, die langfristig
(ab 2035) mit den dazugehdorigen Kindergartenklassen auch auf 12 Klassen ausgebaut
werden kann.

' Belegungsanteil: Durchschnittliche maximale Belegung im Verhaltnis zur Anzahl SuS, die das Betreuungsan-
gebot nutzen kénnten.
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Die in den letzten Jahren aufgegleisten baulichen Massnahmen konnten vollumfanglich
in das Gesamtentwicklungskonzept integriert werden. Dazu gehoren das Musikschul-
zentrum Schulhaus Dorf als Zwischennutzung, die Aufstockung Pavillon Hasenbuhl
und die Verschiebung des Pavillons Plint nach Nanikon.

Die Studie weist fir alle Standorte mogliche Optionen aus. Die wichtigsten Optionen
bestehen bei den Schulanlagen Dorf und Hasenbuhl. Als Option kann das Schulhaus
Dorf langfristig als Musikschulzentrum genutzt werden. Dies bedingt einen umfassen-
deren Ausbau beim Schulhaus Talacker. Beim Schulhaus Hasenbihl kann das aktuell
von der Heilpadagogischen Schule Uster (HPSU) genutzte Gebaude kunftig als Schul-
raum genutzt werden. Dadurch kénnte eine Umzonung der angrenzenden Landwirt-
schaftszone vermieden oder zumindest herausgezdgert werden. Allerdings ware ein
neuer Standort fir die HPSU zu suchen.

Weiteres Vorgehen (Kapitel 9)

Gemass der Roadmap betreffen die nachsten, unmittelbar bevorstehenden Planungs-
schritte die Schulanlagen Gschwader und Oberuster. Bevor ein Kreditantrag gestellt
werden kann, sind an beiden Standorten Machbarkeitsstudien durchzufiihren.

Das Gesamtentwicklungskonzept inkl. der vorliegenden Roadmap ist so aufgebaut,
dass periodische Aktualisierungen moglich sind. Dazu ist nebst einer Zusammenarbeit
mit der Abteilung Finanzen ein Einbezug der Stadtplanung notwendig. Auch soll die
weitere Zusammenarbeit mit der Sekundarschule geklart werden. Es ist das Ziel der
Primarschule Uster, diese Aktualisierungen moglichst effizient und zielgerichtet vor-
nehmen zu kénnen. Ein Konzept ist in Bearbeitung.

Fact-Sheet

Diesem Bericht liegt im Anhang 5.0 ein Fact-Sheet bei. Diese zwei A3-Dokumente
kénnen beidseitig bedruckt zu einem A4-Dokument gefaltet werden. Darin sind die
wichtigsten Darstellungen des Gesamtentwicklungskonzepts abgebildet und die plane-
rischen und baulichen Massnahmen pro Standort inkl. den Optionen und den Schnitt-
stellen zur Raumplanung zusammenfassend dargestellt. Gemeinsam mit der Roadmap
(Anhang 4.0, A4 beidseitig bedruckt) hilft es, Interessierten sich einen Uberblick zu
verschaffen. Das Fact-Sheet ist jedoch als Erganzung zu diesem Bericht oder einer
Prasentation zu nutzen.
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1. Einleitung

Die Primarschule der Stadt Uster ist fiir die Erhebung des Bedarfs an Schul- und Be-
treuungsraumen verantwortlich. Mit Beginn des Schuljahres 18/19 wurde das neue
Primarschulhaus Krameracker in Betrieb genommen. Damit wurde dringend notwendi-
ger Schulraum fur die Primarschule geschaffen.

In einem nachsten Schritt sollen nun die notwendigen baulichen Massnahmen an den
weiteren Schulstandorten untersucht werden. Dabei sind neben dem Raumbedarf fur
die Schule und fur die Betreuung, auch die Unterhaltsstrategien der Schulgebaude zu
beriicksichtigen, sowie die padagogischen Entwicklungen. Zudem sollen die Schiiler-
prognosen mit dem Projekt «Stadtraum Uster 2035» abgeglichen werden. Basler &
Hofmann begleitet die Primarschulpflege in diesem strategischen Planungsprozess.
Ziel ist die Erarbeitung eines Gesamtentwicklungskonzepts fur die Primarschule Uster,
das periodisch aktualisiert werden kann.

Untenstehende Abbildung zeigt die 7 Schuleinheiten (SE) der Primarschule Uster, mit
den jeweils zugehorigen Kindergartenstandorten. Die Schuleinheit Krameracker wurde
mit dem Bezug des gleichnamigen Schulhauses im SJ 18/19 eréffnet. Diese 7 Schu-
leinheiten werden organisatorisch mit zwei weiteren Einheiten erganzt: der «Tages-
schule» am Standort Niederuster und der «Heilpadagogische Schule Uster (HPSU)»
am Standort Hasenbuhl.
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Eine integrale Schulraumentwicklung bericksichtigt den Raumbedarf aufgrund der
Schulerprognosen, den Raumbedarf aufgrund des padagogischen Konzepts (pro
Schulstufe, inkl. Bedarf an Betreuungsrdumen und Turnhallen) und den Instandset-
zungsbedarf der bestehenden Liegenschaften. Basierend auf der Analyse dieser drei
Themenfelder kénnen in einem Gesamtentwicklungskonzept die notwendigen planeri-
schen und baulichen Massnahmen definiert werden, welche die fristgerechte Erstellung
und Instandsetzung des Schulraumes sicherstellen.

Raumbedarf
Schilerinnen- Raumbedarf
prognosen Schule
ECKHAUS| o gogic
> Kindergarten- und Primarstufe
Entwickiungs- > Betreuung
konzept > Turnhallen
Instandsetzungsbedarf
Infrastruktur
Mot
Ubersicht

Themenfelder einer Schulraumentwicklung

Auf der Grundlage des padagogischen Konzepts kann der Raumbedarf fiir die Primar-
schule erhoben werden. Dazu gehoren der Raumbedarf fir die Betreuung und der
Bedarf an Turnhallen. Dieser Raumbedarf wird durch Basler & Hofmann evaluiert. Die
Methodik und die Auswertungen sind im Kapitel 4 abgebildet.

Die Stadt Uster erfasst den Unterhaltsbedarf ihrer Liegenschaften mit dem Tool Stra-
tus. Die Auswertungen der einzelnen Schulanlagen kénnen direkt fir die strategische
Schulraumplanung genutzt werden. Im Kapitel 5 wird die Methodik erlautert.

Basierend auf den Zwischenresultaten des Projektes «Stadtraum Uster 2035» hat das
Raumplanungsbiro Eckhaus AG die Schilerprognosen fir die nachsten 15 Jahre er-

rechnet. Die kompletten Resultate inkl. der Inputdaten sind in einem separaten Bericht
erfasst. Im Kapitel 6 sind die Klassenprognosen pro Schulstandort Uibersichtlich abge-
bildet. Sie bilden die Planungsgrundlagen fiir das Gesamtentwicklungskonzept.

Die Schulraumentwicklung ist breit abgestitzt. Die Primarschulpflege hat mit der Auf-
tragserteilung an Basler & Hofmann eine Steuergruppe und eine Begleitgruppe konsti-
tuiert. Wahrend die Begleitgruppe operativ in die Schulraumentwicklung eingebunden
ist, bereitet die Steuergruppe die Entscheidungsgrundlagen fir die Primarschulpflege
vor. Sie stellt eine mdglichst optimale strategische Ausrichtung der vorgeschlagenen
Massnahmen sicher.
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Steuergruppe:

Patricia Bernet, Schulprasidentin / Stadtratin

Alexandra Pfister, Primarschulpflege

Patrick Borer, Primarschulpflege

Markus Zollinger, Gesamtschulleiter

Thomas Bornhauser, Geschaftsfeldleiter Liegenschaften

Patrick Neuhaus, Stadtplaner

Annett Krassnitzer, Vertretung Sekundarschulpflege

Guido Schar, Leiter Schulverwaltung

Marianne Minder, Fachmitarbeiterin Liegenschaften Primarschule

Begleitgruppe:

Patricia Bernet, Schulprasidentin / Stadtratin

Alexandra Pfister, Primarschulpflege

Markus Zollinger, Gesamtschulleiter

Thomas Bornhauser, Geschaftsfeldleiter Liegenschaften

Ernesto Archer, Vertretung Schulleitungen

Nicole Klughardt, Leiterin Tagesstrukturen

Marianne Minder, Fachmitarbeiterin Liegenschaften Primarschule

Weitere Schulleitungen wurden standortbezogen an die jeweiligen Sitzungen einge-
laden.

Gemass der Ordnung SIA 102 des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins
wird der Planungs- und Bauablauf in 5 Phasen gegliedert. Die Erarbeitung von Grund-
lagen fur die Schulraumentwicklung findet dabei hauptsachlich in der Strategischen
Planung (Phase 1) statt. Basler & Hofmann unterteilt diese Phase zusatzlich in zwei
Teilphasen. In der Analysephase 1.1 wird die Raum- und Bedarfsanalyse erarbeitet
(siehe Themenfelder einer integralen Schulraumentwicklung) und in der Phase 1.2
werden die Lésungsstrategien fir den weiteren Umsetzungsprozess evaluiert. Ziel ist
es, mit Abschluss der Phase 1.2 Handlungsempfehlungen fir die Primarschulpflege
vorliegend zu haben, sodass die notwendigen planerischen und baulichen Massnah-
men durch entsprechende Kreditantrage ausgeldst werden kénnen.
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Anhang und Beilagen

Das Gesamtentwicklungskonzept wurde im Zeitraum 2018-2020 erarbeitet. Dieser
Zeitraum war notwendig, um in einem ersten Schritt Lésungsstrategien fir den drin-
genden Handlungsbedarf zu entwickeln. Die daraus resultierenden Projekte wurden in
der Zwischenzeit durch den Gemeinderat bewilligt (Aufstockung Pavillon Hasenbuhl
Zwischennutzung Schulhaus Dorf fur die Musikschule, Verschiebung Pavillon Pint
nach Nanikon). Alle Projekte sind nun Bestandteil des Gesamtentwicklungskonzepts.
Zudem war es der Primarschule Uster wichtig, hinsichtlich der Schilerprognosen die
Zwischenresultate des Projektes «Stadtraum Uster 2035» zu berucksichtigen.

Der Projektleiter Cédric Perrenoud hat Basler & Hofmann AG im Sommer 2019 verlas-
sen und ist seither fur die Immoprogress AG, Zirich tatig. Um den Wissenstransfer in
diesem Projekt sicherzustellen, hat sich Basler & Hofmann bereit erklart, das Gesamt-
entwicklungskonzept in Zusammenarbeit mit Immoprogress fertigzustellen.

Der Schlussbericht bildet das Gesamtentwicklungskonzept der Primarschule Uster ab.
Der Bericht beinhaltet die Methodik und die Analyseauswertungen der obig genannten
Themenfelder. Im Marz 2019 hat die Primarschule Uster einen Zwischenbericht ge-
nehmigt. Darin sind die vorgezogenen Projekte des dringenden Handlungsbedarfs
vertieft abgebildet.

Der Schlussbericht unterscheidet zwischen einem Anhang und Beilagen. Im Anhang
sind die fir das Verstandnis des Gesamtentwicklungskonzepts wichtigsten Planungs-
grundlagen und Ubersichtsdarstellungen abgebildet. Die vollstandigen Berechnungsta-
bellen und Auswertungen wurden in einem separaten Dokument zusammengefasst.
Diese sind als Beilagen gekennzeichnet.
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2. Grundlagen

Empfehlung des Kantons Zirichs fiir Schulhausbauten, 1.1.2012
Lektionentafel der Primaschule des Kantons Zurichs, 13.3.2017
Schulerzahlen SJ 19/20, Primarschule und Kindergarten, 20.08.2019
Raumprogramm Schulanlage Krameracker, 11.2.2014

Richtlinien Gber die Bewilligung von Kinderhorten, 4.6.2007
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3. Raumanalysen

3.1 Primarstufe

3.1.1 Methodik

Die Primarschule hat ein Richtraumprogramm fir die Primarstufe erarbeitet. Diese
standardisierten Flachenanforderungen weisen den Soll-Bedarf pro Primarstufenklasse
aus. Das Richtraumprogramm (siehe Anhang 1.1) richtet sich nach den Empfehlungen
des Kantons Zurichs fur Schulhausbauten aus dem Jahr 2012. Abweichungen aufgrund
zusatzlicher Lehrauftrage (insbesondere im Bereich Forderung) sind im Richtraumpro-
gramm Ubersichtlich abgebildet. Auch berlcksichtigt ist die Lektionentafel der Primar-
schule vom 13.3.2017, die vom Lehrplan 21 abgeleitet ist. Dieser legt fur den Kanton
Zdrich die Anzahl zu fihrenden Lektionen pro Schuljahr verbindlich fest. Als weitere
Grundlage dient die Raumsituation im Neubau Primarschulhaus Krameracker. Das
Richtraumprogramm ist nach untenstehenden Raumgruppen gegliedert. Nach diesen
Raumgruppen ist der Raumbedarf pro Anzahl zu fiihrenden Klassen festgelegt.

Nr.  Raumgruppe Bemerkungen

| Klassenzimmer (KLA)

Il Gruppenrdaume (GRU)

1] Spezialrdume (SPE) Gestalten Textil und technisch

\% Materialrdume (MAT) den Spezialrdumen direkt zugeordnete Materialrdume

\' Forderung (FOR) Integrative Forderung (IF), Logopadie, Psychomotorik,
Deutsch als Zweitsprache (DaZ) etc.

\Y| Gemeinschaftsraume (GEM) Singsaal / Aula, Bibliothek

VIl Aufenthalt (AUF) aufgrund des LP 21 fir die Gewahrleistung von Blockzei-
ten nicht mehr notwendig

VIl Lehrkraftbereich (LKB) Aufenthalt, Arbeitsvorbereitung, Schulleitung, Sitzung etc.

IX weiterer Raumbedarf / Diverses (DIV) zusatzliche Raume ausserhalb der Raumgruppen I-VIII

Richtraumprogramm Primarstufe
Ubersicht der Raumgruppen

Das Richtraumprogramm definiert den Raumbedarf fir die Hauptnutzflachen der Schu-
le. Betriebsraume fur Hauswartung, Infrastrukturraume und Nebenraume sind im
Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und missen bei einem Bauvorhaben dazuge-
rechnet werden.

Die Primarschulpflege hat aus Kostengriinden auch die Reduktion der Anzahl Grup-
penraume pro Klasse diskutiert. Die Ausfihrungen dazu sind im Kapitel 7.4 «Optionen»
festgehalten.

Die Raumanalyse der Primarstufe (auch quantitative Raumanalyse nach Paedagogicus
genannt) vergleicht das bestehende Raumangebot pro Schulanlage mit dem Bedarf
gemass dem Richtraumprogramm. Dazu hat Basler & Hofmann die Hauptnutzflachen
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der Schulanlagen im Rahmen von Begehungen erfasst, den einzelnen Raumgruppen I-
VIIl zugewiesen und in Nutzungsplanen festgehalten. Die Erfassung gilt fir das Schul-

jahr 19/20.

Auswertungsbeispiel Uber alle
Raumgruppen

chendefizit von -3%.

1200
1000
800
600
400

200

Das untenstehende Auswertungsbeispiel einer Schulanlage zeigt die Abweichungen
pro Raumgruppe. Uber die Raumgruppen I-VIII resultiert in diesem Beispiel ein Fla-

0 T - '
-200 I
-400
KLA GRU SPE MAT FOR GEM AUF LKB DIV RG
| I n 1% A vi il vii IX Vi
«SOLL 1'008 252 360 54 144 252 0 222 o
wIST 1081 0 308 0 337 214 0 293 0
u Differanz m2 73 -252 -54 -54 193 -38 0 7 0 -51
Differenz % 7 -100 -15 <100 124 -15 0 32 0 E

Auswertungsbeispiel
Primarschule nach Raumgruppen

Gesamtwert pro Schulanlage

Fir den Vergleich der einzelnen Standorte werden fir die Primarschule die Abwei-

chungen der Raumgruppen I-VIII in Prozent als Gesamtwert berechnet. Dieser Ge-
samtwert wird anhand der folgenden Skala bewertet.

Interpretation

Das Raumangebot fiir die Anzahl der gefiihrten Klassen ist grosser als

die Flachenanforderungen aus dem Richtraumproramm.

Ampelfarbe Abweichung
+/-10%

Das Raumangebot entspricht dem Richtraumprogramm.

-10% bis -15%

Das Raumangebot ist knapp, aber noch im akzeptablen Bereich.

- ab -15%

Die Raumsituation ist schlecht.

Bewertungsskala Primarstufe
Interpretation der Ampelfarbe
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Auswertungsbeispiel

Auswertungsibersicht

Anz. Klassen SJ 19/20
Potential

Quant. Abweichung

* ohne Singsaal

SH Kriameracker

Anz. Klassen SJ 19/20 14

Potential 16
Quant. Abweichung -

Anz. Klassen SJ 19/20 | 8

Potential 12

Quant. Abweichung -

SH Niederuster
Anz. Klassen SJ 19/20
Potential

13
14

Quant. Abweichung -

* ohne Tagesschule

Auswertungsiibersicht
Primarstufe
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3.1.2 Auswertungen

Folgende Abbildung zeigt das Auswertungsbeispiel fir die Schulanlage Niederuster fur
das Schuljahr 19/20. Es resultiert eine quantitative Abweichung von + 13%. Auf der
Grundlage dieser Auswertungen hat die Primarschule pro Schulanlage das Klassenpo-
tential definiert. Dieses Potential definiert die maximale Klassenzahl, die ohne bauliche
Massnahmen und unter Berlicksichtigung der Raumanforderungen gemass dem
Richtraumprogramm pro Standort geflihrt werden kdnnen. Am Beispiel des Schulhau-
ses Niederuster betragt das Potential 14 Klassen. 13 Klassen werden im aktuellen

Schuljahr gefihrt.

SH Niederuster

Anz. Klassen SJ 19/20 13
Potential | 14 |
Quant. Abweichung -

Auswertungsbeispiel
Primarstufe

Folgende Abbildung fasst die Resultate der quantitativen Raumanalyse uber alle
Schulanlagen zusammen (siehe auch Anhang 2.1). Die vollstandigen Auswertungen
pro Schulanlage kénnen der Beilage A1 entnommen werden.

SH Gschwader

Anz. Klassen SJ 19/20
Potential
Quant. Abweichung

~__ @sHTirmii
@ SH Singvogel

* SH ohne Singsaal

SH Gujer
SH Wermatswil @

\ SH Gujer / Wermatswil

Anz. Klassen SJ 19/20 2

SH Gschwader @

- Potential 2
S§Heyenhubh @ 9 Quant. Abweichung -12%
@ SH Krameracker
& A 2 SH Hasenbiihl
\ el R @ SHPint Anz. Klassen SJ 19/20 13
AN BNy A AR Potential 14+
~ © SHDorf * 7 2 :—
2 ! @ e @SH Oberuster Quant Abieichiing
\ ¢ = S *unter Beriicksichtigung
B N e . T i Integration Hort
~ SH Niederuster . s 3
SH Talacker Y S
‘ SH Oberuster
SHT Anz. Klassen SJ 19/20 14
alacker Pownial 5
Anz. Klassen SJ 19/20 12
_ |Potential 12* Quant. Abweichui -
* | Quant. Abweichung - )
*.ohne Spezialtrakt

@ SH Sulzbach

Legende:
Quant. Abweichung: Quantitative Abweichung in Prozent zum Richtraumprogramm
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Im Auswertungsschuljahr 19/20 weisen die Schulanlagen Nanikon und Gschwader ein
gutes Raumangebot auf. Aufgrund des neuen Pavillons in Nanikon wird das Klassen-
potential auf 10 Klassen festgelegt. Ein Raumdefizit in Nanikon ist jedoch der fehlende
Singsaal, der gemass Richtraumprogramm pro Standort definiert ist. Flr die Schulan-
lagen Krameracker, Niederuster, Oberuster und Hasenbuhl wird ein leichter Flachen-
Uberschuss ausgewiesen. In diesen Schulanlagen ist das Klassenpotential entspre-
chend angepasst. Beim Schulhaus Talacker resultiert der Flachentberschuss aufgrund
des Wegzugs aus dem stark sanierungsbedurftigen Spezialtrakt. Folglich ist das Klas-
senpotential nicht erhdht. Das Raumangebot in den Schulhdusern im Wermatswil ist
verglichen mit dem Richtraumprogramm eher knapp. Ein grosser Raumuberschuss
wird dagegen im Schulhaus Punt ausgewiesen. Diese Raumreserven im Schulhaus
Punt sind auf den Neubau Schulhaus Krameracker zurlickzufihren (vertiefte Betrach-
tungen pro Schulstandort siehe Kapitel 6).

Die Heilpadagogische Schule Uster (HPSU) hat aufgrund ihres padagogischen Auf-
trags einen anderen Raumbedarf. Dieser ist im Richtraumprogramm nicht abgebildet.
Die aktuelle und zukiinftige Raumauslastung der HPSU ist in diesem Entwicklungskon-
zept nicht separat ausgewiesen.

3.2 Kindergarten

3.2.1 Methodik

Auch fir die Kindergarten hat die Primarschule ein Richtraumprogramm erarbeitet.
Diese standardisierten Flachenanforderungen weisen den Soll-Bedarf pro Kindergar-
tenklasse aus. Das Richtraumprogramm (siehe Anhang 1.2) fur die Kindergarten richtet
sich nach den Empfehlungen des Kantons Zurichs fir Schulhausbauten aus dem Jahr
2012. Das Richtraumprogramm ist nach untenstehenden Raumgruppen gegliedert.

Nr.  Raumgruppe Bemerkungen

1 Kindergartenrdaume

Il Gruppenrdaume

1 Garderobenbereich

v Materialraume fir Innen und Aussen

\' Lehrkraftbereich exkl. Lagerrdume

VI weiterer Raumbedarf / Diverses (DIV)

Richtraumprogramm Kindergartenstufe
Ubersicht der Raumgruppen

Das Richtraumprogramm definiert den Raumbedarf fir die Hauptnutzflachen der Kin-
dergarten. Betriebsraume fir Hauswartung, Infrastrukturraume und Nebenraume sind
im Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und mussen bei einem Bauvorhaben dazu-
gerechnet werden.

Die Raumanalyse der Kindergarten (auch quantitative Raumanalyse nach Paedagogi-
cus genannt) vergleicht das bestehende Raumangebot pro Kindergarten mit dem Be-
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Qualitative Bewertung Aussen-
raum

Auswertungsbeispiel
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darf gemass dem Richtraumprogramm. Dazu hat Basler & Hofmann im Rahmen von
Begehungen die Hauptnutzflachen der Raumgruppen I-Il pro Kindergarten erfasst. Die
Erfassung gilt fir das Schuljahr 19/20.

Fir den Vergleich der einzelnen Kindergarten werden die Abweichungen der Raum-
gruppen I-Il in Prozent als Gesamtwert berechnet. Dieser Gesamtwert wird anhand der
folgenden Skala bewertet.

Ampelfarbe Abweichung Interpretation

- +15% Das Raumangebot fir die Anzahl der geflihrten Kindergartenklassen ist
grosser als die Flachenanforderungen aus dem Richtraumproramm.

+/-15% Das Raumangebot entspricht dem Richtraumprogramm.

-15% bis -25% Das Raumangebot ist knapp, aber noch im akzeptablen Bereich.

- ab -25% Die Raumsituation ist schlecht.

Bewertungsskala Kindergartenstufe
Interpretation der Ampelfarbe

Fir die Kindergarten sind direkt zugewiesene Aussenraume im Schulbetrieb wichtig. In

der Analyse werden folgende Fragestellungen pro Kindergartenstandort beurteilt:

_Ist ein direkt zugewiesener und ausreichend grosser Aussenraum vorhanden?

_ Ist ein anderweitiger Aussenraum vorhanden (zum Beispiel Mitnutzung der Primar-
schulanlage)?

_ Besteht ein direkter Zugang von den Innenrdumen zum Aussenraum?

Die Beurteilung erfolgt nach folgenden Kategorien:

_ gut: Der bestehende Aussenraum ist fur die Kindergarten gut geeignet.

_ ausreichend: Der bestehende Aussenraum ist fur die Kindergéarten ausreichend.
Falls Optimierungen auf dem Standort moéglich sind, missten diese in der weiteren
Planung vertieft geprift werden.

_ schlecht: Der bestehende Aussenraum ist fir die Kindergarten schlecht. In der weite-
ren Planung ist die Schaffung von adaquaten Aussenrdumen moglichst sicherzustel-
len.

3.2.2 Auswertungen

Das untenstehende Beispiel zeigt die Auswertung fur den Kindergarten Ackerstrasse
(Schuleinheit Krameracker). In der quantitativen Abweichung ist anstelle der prozentua-
len Abweichung das Raumdefizit in m? angegeben. Ebenfalls angeben sind weitere
Raume, welche die Kindergartenkinder als Aufenthaltsrdume nutzen kénnen. Diese
weiteren Raume sind jedoch nicht in nitzlicher Nahe zum Kindergartenraum und/oder
verfuigen nicht Gber ausreichend Tageslicht (Raume in Untergeschossen). Erganzend
sind der Instandsetzungsbedarf pro Kindergarten (siehe auch Kapitel 4) und die Beur-
teilung des Aussenraums aufgefiihrt.
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KG Ackerstrasse

Quant. Abweichung m

Instandsetzungsb. 0.79
Aussenraum - gut
Weitere Rdume 42m2

Auswertungsbeispiel
Kindergartenstufe

Die Auswertungsubersichten Uber alle Kindergarten sind diesem Bericht im Anhang 2.2
beigelegt. Im Kapitel 6 sind jeweils pro Schulstandort die Auswertungen der Kindergar-
ten aufgefuhrt und kurz interpretiert. Die detaillierten Auswertungen pro Kindergarten
kénnen der Beilage A2 entnommen werden.

3.3 Betreuung

3.3.1 Methodik

Die Primarschule hat ein Richtraumprogramm fir die Betreuungsraume erarbeitet.
Diese standardisierten Flachenanforderungen weisen den Soll-Bedarf pro Hortgruppe
aus. Eine Hortgruppe umfasst in dieser Betrachtungsweise 22 SuS (Schdlerinnen und
Schdler). Diese Gruppengrosse basiert auf der gemass Hortrichtlinien notwendigen
Anzahl Betreuungspersonen — auch Betreuungsschliissel genannt. Das Richtraumpro-
gramm (siehe Anhang 1.3) fur die Betreuung richtet sich nach Hortrichtlinien des Kan-
tons Zurichs? und nach den Empfehlungen des Verbands Kinderbetreuung Schweiz
(kibesuisse)®. Das Richtraumprogramm ist nach folgenden Raumgruppen gegliedert.

Nr.  Raumgruppe Bemerkungen

1 Aufenthalt Essen / Hausaufgaben / Spielen / Ruhen

I} Garderobenbereich

11l Sanitdre Einrichtungen Zahnputzbereich und WC-Anlagen

\") Materialraume fur Innen und Aussen

\' Betreuungspersonal exkl. Lagerraume

\Y| Essensaufbereitung Aufbereitungskiiche und Lagerrdume fir Lebensmittel

VIl weiterer Raumbedarf

Richtraumprogramm Betreuung
Ubersicht der Raumgruppen

Das Richtraumprogramm definiert den Raumbedarf fir die Hauptnutzflachen der Be-
treuungseinrichtungen. Betriebsraume fir Hauswartung, Infrastrukturraume und Ne-

2 Richtlinien Uber die Bewilligung von Kinderhorten vom 4.6.2007
3 Richtlinien (Empfehlung) flr Tagesstrukturen zur Betreuung von Kindern im Kindergarten- und Primarschulal-
ter, Ausgabe 2018
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benrdume sind im Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und missen bei einem Bau-
vorhaben dazugerechnet werden.

Im aktuellen Betreuungsangebot der Stadt Uster kdnnen einzelne Betreuungsmodule
von Montag bis Freitag individuell und nach den Bedirfnissen der Eltern und der Kinder
gebucht werden. Massgebend flir den Raumbedarf sind die am starksten gebuchten
Module (Betreuungsspitzen). Als Richtgrdsse fir die maximale Anzahl der SuS wird der
Durchschnitt der 3 meistbesuchten Module verwendet. In der Regel sind dies die Mit-
tagsmodule am Montag, Dienstag und Donnerstag.

Der Betreuungsgrad (in %) definiert das Verhaltnis der Anzahl SuS, die mindestens 1
Modul der Tagesstrukturen besetzen, zu allen SuS der Schule. Mit diesem Benchmark
kann der Betreuungsgrad in Uster mit anderen Gemeinden verglichen werden. Der
Betreuungsgrad hat sich in Uster seit der Einflihrung der Tagesstrukturen stetig erhoht.
Er lag 2018 bei 27.5% (800 SuS von insgesamt 2900 SuS besuchen mind. 1 Modul).*

Massgebender fur den Raumbedarf ist der Belegungsanteil in %. Dieser Benchmark
definiert die durchschnittliche Belegung (Anzahl SuS an den 3 meistbesuchten Modu-
len) im Verhaltnis zur Anzahl SuS, die das Betreuungsangebot nutzen kénnten. Dieser
Anteil kann pro Standort stark variieren, abhangig vom Einzugsgebiet der Schule und
vom jeweiligen Angebot.

Die Raumanalyse der Betreuung vergleicht das bestehende Raumangebot der Raum-
gruppe | mit dem Raumbedarf, der aus den Hortrichtlinien des Kantons Ziirichs und
den Empfehlungen der kibesuisse abgeleitet wurde. Dazu hat Basler & Hofmann im
Rahmen von Begehungen die Hauptnutzflachen der Raumgruppen | pro Betreuungs-
einrichtung erfasst. Die Erfassung gilt fur das Schuljahr 19/20.

Gemass den Hortrichtlinien ist pro SuS eine Aufenthaltsflache von 4m? zur Verfiigung
zu stellen. Mit Aufenthaltsflache sind Raume gemeint, die direkt von den Hortkindern
genutzt werden kdnnen. Nicht eingerechnet sind u.a. Nebenrdume wie Garderobenbe-
reich, Bereich fur Essensaufbereitung und WC-Anlagen. Gemass dem Verband Kin-
derbetreuung Schweiz (kibesuisse) kann der Raumbedarf wahrend der Mittagszeit auf
3m? reduziert werden, wenn sich die Betreuungsraumlichkeiten auf der Schulanlage
befinden und die Rdume der Schule (u.a. Turnhallen, Bibliotheken, Werkraume) mitge-
nutzt werden kénnen. Um das zu ermdglichen, muss das Betreuungsangebot entspre-
chend ausgebaut sein. Bei den von den Kindergartenkindern genutzten Betreuungsein-
richtungen ist eine Raumbedarfsreduktion nicht méglich, da Kindergartenkinder wah-
rend der Mittagszeit innerhalb der Hortraumlichkeiten betreut werden (erhdhte Auf-
sichtspflicht). Folglich wird pro Standort der Anteil Kindergarten mitberlicksichtigt. Im
Durchschnitt liegt dieser Anteil bei etwa 30%.

4 Im Vergleich zu anderen Gemeinden im Kanton Zirich ist dieser Betreuungsgrad moderat bis hoch
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Beschreibung Stufe pro SuS* Verweis

Hort nicht auf der Schulanlage PS 4m2 Hortrichtlinien des Kantons Zirichs
Hort auf der Schulanlage PS 3m2 Empfehlungen kibesuisse

Hort fur Kindergartenkinder KIGA 4m2 Hortrichtlinien des Kantons Zirichs

Raumbedarf pro SuS

*Raumbedarf fiir Aufenthaltsbereich

Fir Primarschul- und Kindergartenkinder der SuS

Fir den Vergleich der einzelnen Standorte werden pro Standort die den SuS zur Verfu-
gung stehende Anzahl m? — bei der jeweils durchschnittlichen maximalen Belegung —
berechnet. Dieser Gesamtwert wird anhand der folgenden Beurteilungsskala ausge-

wertet.
Ampelfarbe Abweichung

Interpretation

Die Raumsituation ist komfortabel. Der Hort besitzt iber Raumreser-
ven.

+/-10%

Die Raumsituation ist gut.

-10% bis -15%

Die Raumsituation ist knapp, aber noch im akzeptablen Bereich.

- ab -15%

Die Raumsituation ist schlecht.

Bewertungsskala
Interpretation der Ampelfarbe

Gemass den Hortrichtlinien sind in unmittelbarer Nahe der Horteinrichtung, Spielmdg-
lichkeiten im Freien sowie Sportmdglichkeiten vorzusehen. Der von den Tagesstruktu-
ren genutzte Aussenraum wird anhand der folgenden Fragen qualitativ bewertet:

_ st ein direkt zugewiesener Aussenraum vorhanden?

_Ist ein anderweitiger Aussenraum vorhanden (zum Beispiel Mitnutzung der Primar-

schulanlage)?

_ Besteht ein direkter Zugang von den Innenrdumen zum Aussenraum?

Die Beurteilung erfolgt nach folgenden Kategorien:

_ gut: Der bestehende Aussenraum ist fur die Tagesstrukturen gut geeignet.

_ ausreichend: Der bestehende Aussenraum ist fur die Tagesstrukturen ausreichend.
Falls Optimierungen auf dem Standort moéglich sind, missten diese in der weiteren
Planung vertieft geprift werden.

_ schlecht: Der bestehende Aussenraum ist fir die Tagesstrukturen schlecht. In der
weiteren Planung ist die Schaffung von adaquaten Aussenrdumen sicherzustellen.
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Auswertungsibersicht

Hort Krameracker

@ max. Beleg. SJ 19/20 72
Anteil KIGA 29%
m2/SuS | 33m2 | 33m2

Aussenraum

47

35%'

teil 19%
Instandsetzungsbedarf .7
Aussenraum

@ max. Beleg. SJ 19/20
Anteil KIGA
m2/SuS

Hort Niederuster

@ max. Beleg. SJ 19/20 49
Anteil KIGA 27%
m2/Sus
Belegungsanteil 14%
|Instandsetzungsbedarf 0.69
Aussenraum L t

Auswertungsiibersicht
Betreuung
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3.3.2 Auswertungen

Das untenstehende Beispiel zeigt die Auswertung fir den Hort in Nanikon. Fir die Be-
wertung ist die Belegung der Mittagstische im September 2019 hinterlegt. In der Aus-
wertung sind die durchschnittliche maximale Belegung (41 SuS), der Anteil der Kinder-
gartenkinder (34%) und der Belegungsanteil fir den jeweiligen Standort (17%) aufge-
fuhrt. Erganzend ist der Instandsetzungsbedarf (siehe auch Kapitel 4) und die Beurtei-
lung des Aussenraums festgehalten.

Hort Nanikon

@ max. Beleg. SJ 19/20 41
Anteil KIGA 34%
m2/SuS [ sam2 [Eoman
[Belegungsanteil 17%
Instandsetzungsbedarf 0.67
Aussenraum gut

Auswertungsbeispiel
Kindergartenstufe

Untenstehende Abbildung fasst die Resultate der Betreuungseinrichtungen uber alle
Schulanlagen zusammen (siehe auch Anhang 2.3). Die vollstandigen Auswertungen
pro Hort kdnnen der Beilage A3 enthommen werden.

Hort Gschwader
@ max. Beleg SJ 19/20

Hort Nénikon
@ max. Beleg. SJ 19/20 41
psitkicn | s | T ™7
@ SH Tiirmli m2/SuS m2/SuS B2l 2
© SH Singvogel Belegungsanteil 17% Belegungsanteil 26%
i Instandsetzungsbedarf 0.67 Instandsetzungsbedarf 0.61
Aussenraum  qut Aussenraum ausreich.
o> SH Gujer :
: SH Wermatswil @ - =
SH Gschwader © -y Hort Hasenbiihl
In Planung

Belegungsanteil geplant: 25%
Im VZK Gebaude SJ 19/20: 17%

@ max. Beleg. SJ 19/20
Anteil KIGA 27%
m2/SuS [ am2
Belegungsanteil 15%
|Instandsetzungsbedarf Miete
Aussenraum

: * inkl. Angebot auf der Schulanlage
SH Talacker

Q- it Hort Talacker

@ max. Beleg. SJ 19/20
Anteil KIGA
m2/SuS

. Belegungsanteil
s - Instandsetzungsbedarf
Aussenraum

SH Sulzbach. @ =~

SH Hasenbiihl @

% OS'HKrSme_mcker ;

OsHport -

‘ Oéulgstmuﬁ
SH'Niederuster

| 32m2

Legende:

@ max. Belegung SJ 19/20: Durchschnittliche maximale Belegung im Sept. 2019
Belegungsanteil: Durchschnittliche maximale Belegung im Verhaltnis zur Anzahl SusS,
welche das Betreuungsangebot nutzen kénnten.
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Die grossten Raumdefizite weist der Hort im Schulhaus Gschwader aus. Der Bele-
gungsanteil liegt mit aktuell 26% bereits hoch. Der Hort in Oberuster befindet sich in
eingemieteten Raumlichkeiten an der Steigstrasse 9. Um zusatzliche Kapazitaten an-
bieten zu kdnnen, wird ab dem SJ 19/20 eine Hortgruppe im Erdgeschoss des Schul-
hauses Oberuster gefuhrt. Aktuell weisen die einzelnen Standorte einen Belegungsan-
teil von 14 bis 26% aus. Uber Raumreserven verfiigen die Standorte Nanikon, Piint und
Niederuster. Aktuell wird der Hort Hasenbiihl im VZK-Gebaude mit einem Belegungs-
anteil von 17% gefuhrt. Der Umzug auf das Schulareal Hasenbuhl ist auf Ende 2020
geplant (siehe auch Kapitel 6.2.4).
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Potential und Bedarf

Entlastung durch Schwimmunter-
richt

Auswertungsbeispiel

Schulraumplanung Primarschule Uster 20

3.4 Turnhallen

3.41 Methodik

Das Turnhallenangebot wird aufgrund der vorhandenen und der notwendigen Hallen-
kapazitaten bewertet. Das vorhandene Angebot wird als Potential definiert. Die not-
wendige Hallenkapazitat bezieht sich auf den Bedarf aufgrund des obligatorischen
Sportunterrichts fiir die Kindergarten- und die Primarstufe. Das Hallenpotential und der
Bedarf werden in Lektionen pro Woche ausgewiesen.

Potential Potential Lektionen Reserve Lektionen /
| Woche / Reinigung  Woche / Halle
Halle

Kindergarten- und Pri- 4 Lektionen morgens 32 0% 32

marstufe 3 Lektionen nachmittags

(ohne Mittwochnachmittag)

Potential
Far die Nutzung durch Kindergarten- und Primarstufe

Bedarf Lektionen / Faktor Bemerkungen
Klasse / Woche

Kindergartenstufe 1 Lektion Faktor a= 2 fur umzie-
hen
Primarstufe 3 Lektionen
Schwimmunterricht 2. Klasse: Entlastung der Turnhallen
> 1x pro Woche
3. Klasse:

> alle 2 Wochen

Bedarf Legende:
Fir Kindergarten - und Primarstufe Faktor a: die Halle ist fiir 2 Lektionen durch eine Kinder-

gartenklasse besetzt

Der Schwimmunterricht fihr zu einer Entlastung der Turnhallen. Der Lehrplan 21 sieht
hierbei folgende Mindestanzahl an Lektionen vor:

_ 1. bis 3. Klasse: 40 Lektionen (1 Lektion alle 2 Wochen Uber 2 Jahre)

_ 4. bis 6. Klasse: 18 Lektionen (6 Lektionen pro Jahr)

__ Total Primarstufe: 60 Lektionen

Die Primarschule Uster fuhrt im Schuljahr 19/20 folgenden Schwimmunterricht durch:
_ 2. Klasse: 1 Lektion pro Woche: 40 Lektionen

_ 3. Klasse: 1 Lektion alle 2 Wochen: 20 Lektionen

_ Total Primarstufe: 60 Lektionen

Die Vorgaben von 60 Lektionen pro Jahr gemass Lehrplan 21 werden erflllt.
Das untenstehende Auswertungsbeispiel der Schuleinheit Hasenbihl zeigt die Auslas-

tung der Turnhallen in Prozent. Demnach sind die beiden Turnhallen bei der im Schul-
jahr 19/20 gefiihrten Anzahl Klassen zu 87% ausgelastet.
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Bedarf
Stufe Kl Lekt./ Lekt./  Fakt. Lekt. / Wo.
Wo. Wo.
und KI.

SE Hasenbiihl
TH Hasenbihl 1 KG/PS  1-fach 32
TH Hasenbiihl 2 KG/PS  1-fach 32

Py 64
Kindergarten 7 1 7 2 a) 14
SH Hasenbiihl 13 3 39 39
SH Wermatswil 2 3 6 6
Entlastung Schwimmen
2. Klasse Hasenb. 2 1 2 -1 -
3. Klasse Hasenb. 2 0.5 1 -1 -1
1-3 KI. Wermatsw. 1 0.5 05 -1 -0.5

Bodart [ 855 ]

Auswertungsbeispiel
Vergleich Potential und Bedarf im Schuljahr 18/19

Fur den Vergleich der einzelnen Standorte werden die Auslastungen der Turnhallen
Uber alle Standorte berechnet. Die Auslastung wird anhand der folgenden Beurtei-
lungsskala ausgewertet.

Ampelfarbe Auslastung Interpretation

- bis 80% Die Turnhalle hat noch freie Kapazitéten.

80% - 100% Die Turnhalle ist gut ausgelastet.

100% - 120% Die Turnhalle ist Gberlastet. Es kommt zu Engpé&ssen in der Stunden-
planplanung. Alternativ kénnen auch Lésungen mit anderen Standor-
ten gefunden werden.

- ab 120% Es mussen Lésungen mit anderen Standorten gefunden werden

Beurteilungsskala
Auslastung der Turnhallen in Prozent pro Schulanlage

3.4.2 Auswertungen

Untenstehende Abbildung zeigt das Auswertungsbeispiel fir die beiden Turnhallen auf
der Schulanlage Hasenbuhl im Schuljahr 19/20. Insgesamt nutzen 7 Kindergarten- und
15 Primarschulklassen diese beiden Turnhallen. Darin ist auch der Standort Wermats-
wil eingerechnet. Es resultiert eine Hallenauslastung von 87%. Ebenfalls aufgeflhrt ist
der Instandsetzungsbedarf pro Turnhallengebaude (siehe auch Kapitel 4).

SE Hasenbiihl

SJ KG/PS
SJ 19/20 7/15

ISB THHA1
ISB THHA2

Auswertungsbeispiel
Turnhallen
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Auswertungsibersicht

SJ KG/PS Ausl.
SJ 19/20 4/9 105%
1SB - IS

* inkl. Tagesschule 1KI. KG / 3 KI. PS

Auswertungsiibersicht

Turnhallen

Interpretation
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Folgende Auswertungstibersicht fasst die Resultate der Turnhallenauslastung tber alle
Schulanlagen zusammen (siehe auch Anhang 2.4). Die vollstandigen Auswertungen
pro Schulanlage kénnen der Beilage B1 enthommen werden.

SH Gschwader ** 1TH SE Hasenbiihl 2TH
\ - sJ KG/PS | Ausl.
? @ SH Tiirmli < SJ 19/20 7/15 | 81%
. @ sH singvogel = 061 IsB THHA1
ISB THHA2 | 0738 |
\\ S _ e SHGujer o |
S = . SHWermatswil @  /

ISB - | em

-@ SHPint

TR sH o b, Eer

-

. = /

——’/ .
SH-Niederuster

SE Talacker/Dorf 2TH

e ———
ot

‘. @SsH Talacker,/
\ ,
] 7

i

<
Sox. -
i

Legende:
Ausl.: Auslastung der Turnhallen in %
ISB: Instandsetzungsbedarf (siehe Kapitel 4)

Die Schulanlagen Niederuster und Gschwader verfligen nur Gber jeweils eine Turnhal-
le. Diese Schulanlagen weisen die hochsten Defizite aus. Der Betrieb kann nur sicher-
gestellt werden, indem beide Schulanlagen auf die Turnhalle im VZK-Gebaude und auf
die Stadthalle der Schulanlage Plint ausweichen. Dabei ist zu beachten, dass die
Stadthalle aufgrund ihrer Grésse und Ausstattung nur bedingt fir den Turnunterricht
geeignet ist. In Nanikon ist die Turnhalle sehr gut ausgelastet. Die ibrigen Schulanla-
gen weisen ausreichend Kapazitaten bzw. noch Kapazitatsreserven auf.
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Ausgangslage

Vorgehen

Gebaudezustand Gesamtportfo-
lio, Auswertungsjahr 2020

Zustands- zu Neuwert (Z/N)

Gebaudezustand Gesamtportfolio
Auswertungsjahr 2020
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4. Einbezug Instandsetzungsbedarf

Die Stadt Uster erfasst den Unterhaltsbedarfs ihrer Liegenschaften mit dem Tool Stra-
tus. Um Handlungsempfehlungen fiir einen Schulstandort formulieren zu kénnen, ist
der Instandsetzungsbedarf der Schulgebaude zwingend zu berlicksichtigen.

Um die Liegenschaften moglichst optimal in die Schulraumplanung einbeziehen zu
koénnen, hat Thomas Bornhauser (Geschéaftsfeldleiter Liegenschaften) Einsitz in der
Begleit- und in der Steuergruppe. Die Auswertungen nach Stratus werden in den Ana-
lyseauswertungen mitbericksichtigt. Stehen umfassende Instandsetzungsmassnah-
men an einem Schulstandort an, wird geprift, ob diese losgeldst von raumlichen Anfor-
derungen der Primarschule angegangen werden kénnen. Umgekehrt wird bei baulichen
Massnahmen zur Optimierung hinsichtlich des Raumbedarfs geprift, ob gleichzeitig
auch anstehende Instandsetzungsmassnahmen in das Projekt integriert werden kon-
nen (Synergiegewinn).

Untenstehende Abbildung zeigt den Gebaudezustand lber das gesamte Portfolio. Je-
dem Gebaude wird dabei ein Z/N-Wert (Zustands- zu Neuwert) zugewiesen. Je tiefer
der Wert, desto schlechter der bauliche Zustand. Gemass der Auswertung fir das Jahr
2020 weist das Gesamtportfolio einen durchschnittlichen Z/N-Wert von 0.79 aus, was
einem guten mittleren Gebaudezustand entspricht. Das Portfolio aller Schulgebaude
weist dabei einen Gesamtwert von rund CHF 180 Mio. aus (Gebaudeversicherungs-
werte kumuliert).

5 =
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000 100000 110000 120000 130000 140000 150000 160000 170000 180000 180000
Neuwert in 1000 CHF
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Gebaudezustand Gesamtportfolio  Ohne Instandsetzungsmassnahmen fallt der durchschnittliche Zustandswert des Portfo-
im Jahr 2014 lios bis 2024 von heute 0.79 auf 0.73. Dann waren rund ein Drittel der Geb&ude in ei-
nem schlechten Zustand. Instandsetzungsmassnahmen sind also notwendig.

Benchmark pro Gebaude Die Software Stratus schreibt die Alterung der Bauteile entsprechend den Lebenszyk-
len fort. Wenn keine Instandsetzungsmassnahmen an einem Gebaude durchgefihrt
werden, resultiert Uber alle Bauteile eines Gebaudes fir jedes Jahr ein reduzierter Z/N-
Wert. Da umfassende Instandsetzungsmassnahmen einen planerischen Vorlauf von 3
bis 5 Jahre bendtigen, wird der Z/N-Wert pro Gebaude flr das Auswertungsjahr 2024
als Benchmark fir den Gebaudezustand verwendet.

Gebaudenummer ‘ Identifikation Zweck PLz ont | Lo X
9er | 2019 | 200 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2028
Lol {IV0M0 G3457 79071 | Schuligaiion L6610 ] Uttar 13
00171 ! |8610 Uster T8
00199 8610 Uster ™
00212 VV040 C2B76 53401 | Kindergarton |uu|o Uster 8
0227 |VV040 A5107 68801 | Schulhaus 8610 Uster i
00218 | VY040 E3629 54091 18610 Nankon ™
00219 V040 85284 65961 8610 Uster i)
00243 | VY040 F1297 71581 | S 18610 Uster. T8
00095 |VV040 B6824 20031 Schulhaus 8510 Uster i
00001 |VV040 A51070129) | Schulhaus |8810 Uster ™
0152 1 NOM0 7R 44381 _ tKindesgarien L i 4B
00131 |VV040 B5622 43581 | Kindergarten 18610 Uster i)
00121 |VVO40 86264 39971 | Schulhaus 8610 Uster A
L) VUG BSAZS $0092 | Tumhily JBs1o; Uster (RS
uzis jVveugademeseasa. | Tumbialle 8050 Litar 118
00043 |VV040 2199 10301 | Schulhaus 8608 Nankon ™
00107 VVO40 F1297 38021 | Kindergarion 8610 Uster T8
00097 |Wvod0 E21 8608 Nankon i)
00099 V040 87121 32761 8610 Ustor iE)
o003k V040 A8107 27971 | Schulhaus [es10 Uster ™
00052 'VVOIU K1628 14691 Schulhaus 8610 Uster ™™
00085 |Wo20 BeB07 25191 | Schulhaus. [es10 Uster e
00038 |VW040 C2717 08501 | Schulhaus 8610 Ustar by
00070 | VV040 86741 21501 | Ki 18810 Uster T
2018 JVVOLC A3450 90651 _ | Kindergaren. 18810 Usler. HIE.
00105 |VVO40 F1297 36001 | Schulhaus |8610 Uster ™
otse JVWOMg AgsR 43101 _ | Kindesgarien 810, (G 1B
00220 |VV040 86867 65841 | Schulpavion |8610. Uster ™
00242 |VV040 86824 71851 Schulpaviion 8610 Uster ™
00141 |VV040 B6867 46831 | Kindargarton 8810 Ustor i)
00048 VVO40 H2111 12551 | Sehulhaus 8615 Wematswil T8
00137 |VVG40 BS867 45161 | Schulhaus. 18610 Uster. 8
000 |VV040 C2876.05611 | Schulhaus Altbau 8610 Uster 8
00016 indor 610 Uster i)
00108 VV040 84946 36601 | Kindergarten 8510 Usier ™
uj“ﬁ .VVNBEU'IGSISI 1m 8610 Uster T
00117 VVO40 BS867 39141 | Schulhaus 8510 | Uster ™
00108 VWO40 F1297 %6011 | Turhalls 8610 Uster ™
Joost {040 D6284 18031 | Setulbuus 9810 wge T8¢
00244 V040 B5284 18032 | Turshalle 8610 Ustee i
L] [PANIGEEOGA AN [Tty 2610 |ustee LIT8
woze vo m 8610 Uster i)
0047 VVO40 00945 13361 | Schulhaus 814 Suzbach B
w245 | Vw070 4311802812 Keankenhowm 8810 Ustor o
Alterung der Gebaude

Entwicklung Z/N-Wert pro Gebaude / Auswertungsjahr 2019
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Beurteilung

Guter bis sehr guter Zustand

Handlungsbedarf

Laufenden Unterhalt (IH) sicherstellen.

Mittlerer Zustand

Vermutlich noch keine Einschrénkung im
Gebrauch. Allenfalls erster IS-Bedarf bei ein-
zelnen Bauteilen.

Laufenden Unterhalt (IH) sicherstellen.
Bei Falligkeit einzelner Bauteile Instandset-
zungsbedarf priifen.

0.50-0.70

Benchmarks

Schlechter Zustand

Gebrauch ist allenfalls eingeschrankt. Risiko
von Folgeschaden. Umfassende Instandset-
zung erforderlich.

Beurteilung der einzelnen Bauteile aufgrund
Detailliste - wo liegen Probleme?

Bei nachster Gelegenheit Uiberpriifen des Zu-
standes vor Ort.

Entscheid Uber Instandsetzung erforderlich.

Sehr schlechter Zustand

Gebrauch nicht mehr méglich oder stark ein-
geschrankt, allenfalls auch Probleme mit der
Tragsicherheit.

Priifen Tragsicherheit.

Risiko von Folgeschaden.

Abkléren der Absichten der Bauherrschaft
(Abbruch, Verkauf, Umnutzung, Instandset-
zung).

Entscheid Uber kurzfristige Nutzung.

In Abhangigkeit des Z/N-Wertes
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Variante 1, ohne Eschenbuihl

Variante 2 mit Eschenbuhl

Gesicherter und langfristiger
Bedarf
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5. Einbezug Schiilerprognosen

Die Schulerprognosen der Firma Eckhaus AG vom 17.06.2019 (siehe separater Bericht
gemass Kapitel 2) weisen in einem mittleren Szenario bis in das Schuljahr 33/34 fir die
Kindergarten- und die Primarstufe insgesamt einen zusatzlichen Bedarf von 36 Klassen
aus, was einem Zuwachs von rund 25% entspricht. Fur die Primarstufe bedeutet dies
mittelfristig bis in das Schuljahr 24/25 11 zusatzliche Klassen und langfristig bis in das
Schuljahr 33/34 weitere 14 Klassen. Fur die Kindergartenstufe werden mittelfristig 4
zusatzliche Klassen und langfristig 7 weitere Klassen ausgewiesen. Diese Schiiler-
prognose wird als Variante 1 bezeichnet (ohne Berlcksichtigung des Entwicklungsge-
biets Eschenbdhl).

SJ 18/19 SJ 24/25 SJ 33/34
PS 95 +11 106 +14 120
KG 38 + 4 42 + 7 49
Total  169.0 185.7 212.7 +44 K.
KG,PS 133.0 147.6 168.9 +36 KI.
SEK 36.0 38.1 43.8 +8KI
20 —

225 . 223.2
EE—S8  205.9

3 1314 14115 1516 1617 1718 1819 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25126 26/27 27/28 28/29 29/30 30/31 31/32 32/33 33/34

Prognose: ECKHAUS / ECKDATEN 2019

Klassenprognose Legende:

Studie Eckhaus AG
. Sekundarstufe 1) die SuS der aktuellen Tagesschule sind in der
B vittelstufe Prognose nicht berticksichtigt

[ Unterstufe
[ Kindergarten
=== Szenario Hoch

=== Szenario Tief

In einer Variante 2 berechnet die Studie Eckhaus den Anstieg der Schilerzahlen unter
Berucksichtigung des Entwicklungsgebiets Eschenbuhl. In dieser Variante 2 sind im
mittleren Szenario fir das Gebiet Eschenblihl zusatzliche 4 Kindergartenklassen und 5
Primarschulklassen ausgewiesen. Entsprechend den Schilerprognosen ist im Gesam-
tentwicklungskonzept der Einbezug des Gebiets Eschenbiihl separat ausgewiesen.

Die Studie weist die Klassenprognose pro Prognoseeinheit und damit pro Schulstand-

ort aus. Basler & Hofmann unterscheidet dabei zwischen einem mittelfristigen Bedarf

bis in das Schuljahr 24/25 und einem langfristigen Bedarf bis in das Schuljahr 33/34.
Der mittelfristige Bedarf wird als gesicherter Bedarf bezeichnet, weil er im Grundsatz
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auf der Schiilerfortschreibung basiert und zusatzlich Wohnbauprojekte berticksichtigt,
die in der Realisierung sind oder fiir welche bereits Baueingaben eingereicht wurden.
Der langfristige Bedarf ist abhangig von den weiteren Entwicklungen in der Stadt
Uster. Entsprechend stark unterscheiden sich die Szenarien hoch, mittel und tief in der
Studie.

Untenstehende Abbildung zeigt das Auswertungsbeispiel fir die Prognoseeinheit Nani-
kon. Nebst der prognostizierten Klassenzahl ist das aktuelle Potential der Schulanlage
(ohne bauliche Massnahmen) gemass den Auswertungen aus dem Kapitel 3 abgebil-
det.

Nanikon KG PS
SJ 19/20 3.5 9
Pot. B 10
SJ 24/25 4 10
SJ 33/34 3-4 10
Klassenprognose Legende:
Schulanlagen in Nanikon KG: Kindergartenklassen

PS: Primarschulklassen

Untenstehende Abbildung fasst die Klassenprognose uber alle Standorte (entspricht
den Prognoseeinheiten) zusammen. Zuséatzlich sind fur die Standorte Krameracker,
Punt, Niederuster und fiir die Standorte Hasenbihl-Wermatswil und Oberuster die
Klassenzahlen jeweils gesamthaft angegeben. Dies weil an diesen Standorten der
grosste Schulerzuwachs zu erwarten ist. Dabei ist zu beachten, dass die Standorte
Hasenbuhl und Wermatswil nicht separat ausgewiesen sind. Der ausgewiesene Klas-
senanstieg bezieht sich allein auf den Standort Hasenbiihl (Auswertungsibersicht sie-
he auch Anhang 2.5).
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K
Nénikon KG PS

Gschwader KG PS

SJ 19/20 35 9 - SJ 19/20 4 12
Pot. 4 10 N Pot. 4 12
SJ 24/25 4 10 SJ 2425 45 12
SJ 33/34 34 10 2 SJ 33/34 5

Hasenbiihl-

Kréameracker* KG PS \ | Wermatswil

SJ 19/20 6 14
el g b . SJ19/20
SJ 24/25 78 1647
SJ 33/34 89  21-22
Piint KG PS | Oberuster
SJ 19/20 4 8 SJ 19/20
Pot. 4 12 | Pot.
SJ 24)25 4 9
SJ 33/34 5 13
Niederuster KG PS Talacker
SJ 19/20 4 13 ' 8J19/20 4 12
Pot. 4 14 Pot. 4 12
SJ 24/25 56 a3 SJ 24/25 4 12
SJ 33/34 5 1314 SJ 33/34 4-5 12
Auswertungsiibersicht Klassenprognose Legende:
Pro Prognoseeinheit fiir Kindergarten und Primarstufe KG: Kindergartenklassen
PS: Primarschulklassen
Interpretation Mittelfristig besteht aufgrund der steigenden Schilerzahlen insbesondere bei den

Standorten Oberuster und Hasenblhl Handlungsbedarf. Mittelfristig ist mit zusatzlichen
5 Primarschulklassen zu rechnen, wobei davon lediglich 2 Klassen mit dem bestehen-
den Potential aufgenommen werden kénnen. Darin ist die bereits bewilligte Aufsto-
ckung beim Schulhaus Hasenbuhl eingerechnet. Langfristig ist mit einem weiteren
Anstieg sowohl auf der Kindergartenstufe (+4 Klassen) als auch auf der Primarstufe (+
4 Klassen) zu rechnen.

In den Gebieten Krameracker, Punt und Niederuster kdnnen die bestehenden Schulan-
lagen den Schulraumbedarf mittelfristig decken. Langfristig ist aber auch in diesem
Gebiet zusatzlicher Schulraum sicherzustellen (im Vergleich zum heutigen Potential
fehlen auf der Primarstufe 7 Klassen und auf der Kindergartenstufe 5 Klassen). Dabei
sind die Schulanlage Dorf, dessen Potential in der obigen Ubersicht nicht erfasst ist,
und die angrenzende Schulanlage Talacker in die strategischen Uberlegungen einzu-
beziehen.
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Mittelfristiger und langfristiger
Bedarf

Betriebsgréssen und Erweiterun-

gen

Standortubergreifende Betrach-
tungsweise

Schnittstellen zur Raumplanung

Optionen
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6. Entwicklungskonzept pro Standort

6.1 Ubersicht / Methodik

In diesem Kapitel werde die notwendigen planerischen und baulichen Massnahmen pro
Schulanlag beschrieben. In Anlehnung an die Schulerprognosen wird dabei zwischen
mittelfristigen und langfristigen Massnahmen unterschieden, wobei die langfristigen
Massnahmen erst dann umgesetzt werden, wenn sich die Schulerzahlen konkretisie-
ren.

Pro Standort definiert das Konzept die Betriebsgrosse fur den mittelfristigen Bedarf
(Schuljahr 24/25) und eine Erweiterung fur den langfristigen Bedarf (Schuljahr 33/34).
Diese Betriebsgrossen und Erweiterungen werden fiir die Kindergarten- und Primarstu-
fe in Anzahl Klassen, fiir die Turnhallen in Anzahl Turnhalleneinheiten und fiir die Be-
treuung in Anzahl notwendiger Gruppen ausgewiesen.

Das Konzept basiert darauf die Quartierschulhdauser moglichst zu starken und den
Schulraum dort zu erstellen, wo die Schilerzahlen wachsen. Um jedoch baulich sinn-
volle Lésungen zu finden, werden die Schulerprognosen bei den Standorten Oberuster
und Hasenbuihl standortiibergreifend betrachtet. Gleiches gilt fir die Standorte Kramer-
acker, Niederuster, Pint und Talacker. Daraus resultieren Anpassungen der Einzugs-
gebiete. Diese sind Uber alle betroffenen Standorte im Kapitel 7.11 beschrieben.

Das Konzept nutzt in einem ersten Schritt das vorhandene Ausbaupotential der beste-
henden Schulanlagen. Ist das Ausbaupotential jedoch nicht ausreichend, wird unter-
sucht, ob direkt angrenzende Grundstlicke den Bedarf decken kénnen. Wenn diese
Grundstlicke den Bedarf nicht decken kdnnen, definiert das Gesamtentwicklungskon-
zept pro Gebiet den Umfang an zusatzlich notwendigem Schulraum. Die Primarschule
Uster meldet diesen Bedarf bei der Stadtplanung an, sodass tbergeordnet und in Ko-
ordination mit anderen Projekten nach Lésungen gesucht werden kann.

Das Gesamtentwicklungskonzept weist fiir alle Schulstandorte verschiedene Entwick-
lungsoptionen aus. Dies ermdglicht es der Primarschule, auf sich &ndernde Rahmen-
bedingungen reagieren zu kdnnen. Zudem erdéffnet es Diskussionsmoglichkeiten im
weiteren politischen Prozess.
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6.2 Schulanlagen
6.2.1 Schulanlagen in Nanikon

Primarschule In Nanikon ist die Primarschule auf die Schulhduser Singvogel und Turmli verteilt. Im
Schuljahr (SJ) 19/20 werden in Nanikon insgesamt 9 Primarschulklassen gefiihrt. Die
Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt Gber alle Raumgrup-
pen +2% und ist damit im hellgriinen Bereich, obschon die Schulanlage lber keinen
Singsaal verfugt. Diese dennoch gute Raumsituation konnte mit dem Umzug des Pavil-
lons von der Schulanlage Punt nach Nanikon erreicht werden. Das Klassenpotential
wird auf 10 Primarschulklassen festgelegt.

$J 19/20: 9 Regelklassen SHTU_Schulhaus Tirmli

2KIL PS
Anz. Klassen SJ 19/20 9
Potential 10*
Quant. Abweichung |m!
* ohne Singsaal

SHSI_Pavillon Singvogel befristet
OG: 2Kl. /2 Kla.zi. Reserve | 31.07.2024
EG: Betreuung / 1 KI. KG

* Denkmalschutz
SHSI_Schulhaus Singvogel
5 KL PS /1 Tumhalle

KGVO_Kindergarten Vogelsang
2 KL KG

Externe Kindergérten:
- 1-fach KG Mettmenried

on
L AR G [BE5S @ max. Beleg. SJ 19/20 41
ey Anteil KIGA [ 3%
. m2/SuS 3.3m2
= Bel i 17%
Instandsetzungsbedarf 0.67
Aussenraum

sl

KG Mettmenriet i KG Vogelsang KG Pavillon Singvogel

Anzahl K. SJ 19/20 1 |Anzahl KI. SJ 19/20 - |Anzahl KI. SJ 19/20 1

Quant. Abweichung -23m2 Quant. Abweichung Quant. Abweichung -20m2 ‘

Instandsetzungsb. Miete Instandsetzungsb. " |Instandsetzungsb. 087 | a1k !

Aussenraum knapp Aussenraum Aussenraum m o S \

Weitere Raume - A Weiw:iﬁ;a'.une Weitere Raume - - ‘ e X '
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlagen Nanikon und Kindergéarten Benchmarks geméss Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Késten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)
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Im SJ 19/20 werden in Nanikon 4 Kindergarten gefuhrt, wobei einer nur mit einer hal-
ben Klasse besetzt ist. Im Vergleich zum Richtraumprogramm weisen alle Kindergarten
knappe Raumverhaltnisse auf. Der Kindergarten Vogelsang kann jedoch einen zusatz-
lichen Raum im Untergeschoss nutzen.

Die Betreuung befindet sich im neu aufgestellten Pavillon und weist aktuell einen Bele-
gungsanteil von 17% aus. Mit 5.2m2 pro SuS ist die Raumsituation sehr gut.

Fir die Schulhauser Turmli und Singvogel ist ein guter baulicher Zustand ausgewiesen.
Beim Kindergarten Vogelsang stehen ab 2025 Instandsetzungsmassnahmen an. Auch
beim Pavillon muss dann mit ersten Instandsetzungsmassnahmen gerechnet werden.

Auf der Grundlage der Schulerprognosen hat die Primarschule Uster fiir den Standort
Nanikon die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgréssen festgelegt. Es wur-
den die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turnhal-
leneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung % Gr.
SJ 19/20 4 9 1 SJ 19/20 17% 2
Pot. - 10

Betriebsgrosse 24/25 20% 3

Betriebsgrosse 24/25 4 10 1
= = Erweiterung 33/34 25% 34

Erweiterung 33/34 -

Betriebsgrossen

Schulanlagen in Nanikon Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Das Entwicklungskonzept weist in Nanikon im aktuellem Planungsstand keine planeri-
schen und baulichen Massnahmen aus. Fur die Betriebsgrosse von 4 Kindergarten und
10 Primarschulklassen ist der Schulraum vorhanden. Es ist keine Erweiterung vorge-
sehen. Der Belegungsanteil kann im Pavillon mittelfristig von 17% auf 20% und lang-
fristig auf 25% steigen. Demnach sind ausreichend Raumlichkeiten fur 3 bis 4 Gruppen
vorhanden.
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6.2.2 Schulanlage Gschwader

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Gschwader 12 Primarschulklassen gefiihrt.

Die Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt Uber alle Raum-
gruppen -6% und ist damit im hellgriinen Bereich. Das Klassenpotential wird auf 12
Primarschulklassen festgelegt, auch wenn im Vergleich zum Richtraumprogramm nicht
ausreichend separate Gruppenraume ausgewiesen sind.

SJ 19/20: 12 Regelklassen

TUGS Tumbhalle Gschwader

SH Gschwader 1 TH, Hort

Anz. Klassen SJ 19/20
Potential

PAGS Pavillon Gschwader 3'1";"38’2‘1
2 K. KG -

Quant. Abweichung m

GSKG Kindergarten Gschwader
2K KG

SHGS Schulhaus Gschwader
12 K. PS

Externe Kindergarten:
- keine externen Kindergarten

= Z Hort Gschwader
g2 S Gk LT = ~ |@ max. Beleg. SJ 19/20 93
e : ’ e ] © | Anteil KIGA 26%
i SHGschwader @0 —* |m2rss T same [HPERRNN
A\ e R 4 ~ |Bel | 26%
oRereastt . WA : Instand bedarf 061
Aussenraum ausreich.
% p
Quant. Abweichung | |Quant. Abweichung -55m2 4
Instandsetzungsb. |instandsetzungsb. | 07 e s i |
Aussenraum *|Aussenraum g X == e  -
Weitere Raume Weitere Raume 2%m2 | - ey A Sy
— 1
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Gschwader und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)

Im SJ 19/20 sind der Schule Gschwader 4 Kindergarten zugewiesen. Der Kindergarten
Gschwader weist ein gutes Raumangebot ist. Der erdgeschossig im Pavillon gefiihrte
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Doppelkindergarten entspricht den Raumanforderungen gemass Richtraumprogramm
nur knapp. Zusatzlich kann der Kindergarten jedoch einen Raum im Obergeschoss als
Gruppenraum nutzen (siehe weitere Raume, 25m2).

Die Betreuung weist aktuell bereits einen hohen Belegungsanteil von 26% aus. Mit
2.3m2 pro SuS ist die Raumsituation jedoch ungentgend.

Die Turnhalle Gschwader weist den grossten Instandsetzungsbedarf aus und muss in
den nachsten Jahren gesamterneuert werden. Zu einem spateren Zeitpunkt werden
auch Sanierungsmassnahmen beim Kindergarten und beim Schulhaus notwendig sein.
Der 2011 erstellte Pavillon weist den besten baulichen Zustand aus und soll bis auf
Weiteres genutzt werden. Dies erfordert eine Verlangerung der Baubewilligung um
jeweils weitere 5 Jahre.

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fir den Standort
Gschwader die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung % Gr.
SJ 19/20 4 12 1 SJ 19/20 26% 4
Pot. 4 12

Betriebsgrosse 24/25 4 12 1 Betriebsgrosse 24/25 30% 5
Erweiterung 33/34 5 13 1 Erweiterung 33/34 30% 5

Betriebsgrossen
Schulanlage Gschwader Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgrossen sicherzustellen, wurden flr die Schulanlage
Gschwader folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert. Die Mass-
nahmen bericksichtigen ebenso den Instandsetzungsbedarf:

Im Rahmen der Sanierung der Turnhalle soll das Raumangebot fir die Betreuung so
ausgebaut werden, dass flir 5 Gruppen ausreichend Platz zur Verfligung steht. Ob
anstelle der heutigen Hauswartwohnung ein Teilneubau flr die Betreuung realisiert
werden kann, soll in einer Machbarkeitsstudie geklart werden. Dieses Projekt ist fir die
Umsetzung der Betriebsgrosse mit Zeithorizont bis 2025 notwendig. Die Machbarkeits-
studie soll weiter klaren, ob auch ein Ausbau der Betreuung bis zu einem Belegungsan-
teil von 35% baulich moglich ware.

Bei Bedarf soll im Rahmen der Sanierung des Kindergartens Gschwader eine Aufsto-
ckung gepruft werden. Mittels Aufstockung kénnte fur den Zeitraum bis 2033/34 Raum
fur die zuséatzlichen Kindergarten- und Primarschulklassen geschaffen werden.

Die Primarschule geht davon aus, dass die Turnhalle im VZK-Gebaude auch kinftig
durch die Primarschule genutzt werden kann. Dadurch kann der Turnhallenbedarf der
Schulanlage Gschwader gedeckt werden. Falls dem nicht so ist, misste die Erstellung
einer Doppelturnhalle auf dem Schulareal in Betracht gezogen werden.
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6.2.3 Schulanlagen in Wermatswil

Primarschule Im SJ 19/20 werden in Wermatswil verteilt auf die beiden Schulhduser Wermatswil und
Gujer 2 Unterstufenklassen gefiihrt (1.-3. Klasse). Die Abweichung zum Richtraumpro-
gramm der Primarschule betragt tber alle Raumgruppen -12% und ist als eher knapp
zu bezeichnen.

SJ 19/20: 2 MJK > US

SH Gujer / Wermatswil

SGUJ Schulhaus Gujer
AnLKlIassenSJ“QIZO 2 1 KL US (MJK) / 1 KI. KG
Potential 2 US = Unterstufe
Quant. Abweichung A% MJK = Mehrjahrgangsklassen

SWER Schulhaus Wermatswil
1 KL US (MJK)

* Denkmalschutz

KG Diemand

Externe Kindergéarten:
- keine externen Kindergarten

2
e = aema |
£ T A
£ 0 KG Diemand
~ KG Diamand
o Anzahl KI. SJ 19/20 1
3 , . - [Quant. Abweichung Quart. Abweichung | -26m2.
o i, e Instandsetzungsb. Instar Miete
TUBE ~ " |Aussenraum Aussenraum
AN _ . |Weitere Réume Weitere Riume 100m2
\ i 3
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlagen in Wermatswil und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4
Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)
Kindergarten Im SJ 19/20 werden in Wermatswil 2 Einzelkindergarten geflhrt, beide in den Mietob-

jekten. Die beiden Kindergarten weisen gegenuber dem Richtraumprogramm knappe
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Raumverhaltnisse aus. Der Kindergarten Diamand kann aber einen zusatzlichen witte-
rungsgeschitzten Raum, im ehemaligen Stallbereich, von rund 100m2 nutzen.

In Wermatswil wird keine Betreuung angeboten. Bei Bedarf kdnnen SuS das Angebot
im VZK-Gebaude bzw. kunftig im Schulhaus Hasenbuhl nutzen.

Beim Schulhaus Wermatswil ist ab 2025 mit Instandsetzungsmassnahmen zu rechnen.
Die anderen Gebaude sind Mietobjekte.

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fir den Standort
Wermatswil die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrdssen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

Wermatswil KG PS TH
SJ 19/20 2 2 -
Pot. 2 2

Betriebsgrosse 24/25 2 2 -
Erweiterung 33/34 - - -

Betriebsgrossen
Schulanlagen in Wermatswil

Das Entwicklungskonzept weist in Wermatswil keine planerischen und baulichen Mas-
snahmen aus. Die Primarschule mochte die Kleinschule in Wermatswil weiterflihren.
Fir die Betriebsgrosse von 2 Kindergarten und 2 Primarschulklassen ist der Schulraum
vorhanden.
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6.2.4 Schulanlage Hasenbiihl

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Hasenbihl 13 Primarschulklassen gefiihrt.
Die Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt tber alle Raum-
gruppen +19% und ist damit im dunkelgriinen Bereich. Zusammen mit der geplanten
Aufstockung des Pavillons und der Umnutzung der ehemaligen Hauswartwohnung
ermdglicht dieser identifizierte Flachenutberschuss die Integration des Horts in die
Schulanlage (aktuell noch im VZK-Gebaude). Mit der Aufstockung wird das Klassenpo-
tential auf 14 Klassen festgelegt.

SJ 19/20: 13 Regelklassen

SH Hasenbiihl
Anz. Klassen SJ 19/20 13

SPH3 Pavillon Hasenbiihl
4K PS

Potontd | 14* |
Quant. Abweichung -
* unter Beriicksichtigung
Aufstockung Pavillon und
Integration Hort

HA1 Schulhaus Hasenbihl 1
B K. PS

TAH2 Turnhalle Hasenbiihl 2, 1 TH
HPSU (Heilpadagogische Schule Uster)
* Denkmalschutz

TAH1 Turnhalle Hasenbiihl 1, 1 TH

HA2 Schulhaus Hasenbihl 2, 3 KI.

Externe Kindergarten:

- 2-fach KG Brunnenwiesenstrasse
- 2-fach KG im Werk

- 1-fach KG Weidli

& o Hort Hasenbiihl

KG Weidii
£ : Im VZK-Gebéude SJ 19/20: 17%

i o @SH Hasenbiihl
=% Kuﬁtﬂxﬂmﬁm?sonsm p

Quant. Abweichung

Quant. Abweictung ||

Quant. Abweichung

Instandsetzungsb. Instandsetzungsb. Miete | [Instandsetzungsb.
Aussenraum Aussenraum knapp Aussenraum
Weitere Raume Weitere Raume 119m2 Weitere Raume
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Hasenbiihl und Kindergarten Benchmarks geméss Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Késten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)
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Schnittstellen zur Raumplanung

Im SJ 19/20 sind der Schule Hasenbihl 5 Kindergarten zugewiesen, wobei der Kinder-
garten Weidli den zweiten Kindergarten der HPSU nutzt. Die Kindergarten Brunnen-
wiesenstrasse und Weidli weisen gegentiber dem Richtraumprogramm gute Raumver-
haltnisse aus. Der gemietete Kindergarten «Im Werk» ist flr einen Doppelkindergarten
knapp, auch wenn im Untergeschoss ein grosser Raum zusatzlich durch die Kindergar-
ten genutzt werden kann.

Die Betreuung wird aktuell im VZK-Gebaude gefiihrt und weist einen Belegungsanteil
von 17% aus.

Bis auf das Schulhaus Hasenbuhl sind die Gebaude auf der Schulanlage in einem
guten baulichen Zustand. Beim Schulhaus Hasenbuhl ist bis 2025 mit Instandset-
zungsmassnahmen zu rechnen.

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fir den Standort
Hasenbuhl die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung %  Gr

SJ 19/20 55’ 182 SJ 19/20 17% 3-4

Pot. 14

Betriebsgrosse 24/25 5 14 2

s Betriebsgrosse 24/25 25%  4-5
Erweiterung 33/34 6 18 -

Erweiterung 33/34 30% 7

Betriebsgrossen

Schulanlage Hasenbihl Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgrossen sicherzustellen, wurden fir die Schulanlage Ha-
senbihl folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert:

Die Aufstockung des Pavillons ermdglicht, gemeinsam mit den obig erwahnten weite-
ren Massnahmen das Betreuungsangebot auf der Schulanlage mit einem Belegungs-
anteil von mittelfristig 25% zu fihren. Der Baukredit wurde vom Gemeinderat bereits
bewilligt (= roter Rahmen). Der Bezug ist fur Ende 2020 geplant.

Um langfristig die Schulanlage Hasenbuhl auf 18 Primarschulklassen ausbauen zu
kénnen, ist eine nordseitige Erweiterung des Schulareals notwendig. Fur die Primar-
schule braucht es Raum fur 4 Primarschulklassen, einen weiteren Kindergarten und
zusatzlichen 2 bis 3 Hortgruppen.

Das Grundstiick «Langweid» ndrdlich der Schulanlage (siehe auch Ubersichtskarte
Schulanlage Hasenblihl) befindet sich im privaten Besitz und liegt aktuell in der kom-
munalen Landwirtschaftszone. Nebst dem Erwerb ware eine Umzonung des Grund-
stlicks in eine Zone flr 6ffentliche Anlagen notwendig. Die Stadtplanung hat diesen
Bedarf zur Kenntnis genommen und wird das Anliegen im Rahmen der Ortsplanungs-
revision weiterverfolgen.



Basler & Hofmann

Option Sekundarschule

Option HPSU

Schulraumplanung Primarschule Uster 38

Die Sekundarschule hat ebenfalls Interesse an dieser Umzonung bekundet. Aufgrund
der raumlichen Nahe zum Sekundarschulhaus Weidli kdnnten in Zusammenarbeit mit
der Primarschule Synergien genutzt werden.

Die Heilpadagogische Schule Uster (HPSU) fuhrt ihre Primarstufe aktuell auf der
Schulanlage Hasenbiihl. Je ein Kindergarten wird im Kindergarten Weidli und im Kin-
dergarten Heusser-Staub gefiihrt. Die Sekundarstufe fiihrt die HPSU im Schulhaus
Weidli. Bei einer Auslagerung der Primarstufe der HPSU in einen neuen Standort,
kénnte mit dem freiwerdenden Gebaude Raum fiir die Primarstufe geschaffen werden.
Das Gebaude der HPSU ist insbesondere fur die Betreuung sehr geeignet. Damit kdnn-
te die Umzonung «Langweid» vermieden oder zumindest herausgezdgert werden.
Allerdings bedingt eine raumliche Neuorganisation der HPSU eine Standortevaluation
und es ist davon auszugehen, dass in diesem Prozess auch betriebliche Fragen disku-
tiert werden mussen. Ein solcher Prozess wiirde Zeit beanspruchen.
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6.2.5 Schulanlage Oberuster

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Oberuster 14 Primarschulklassen gefiihrt. Die
Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt Giber alle Raumgrup-
pen +17% und ist damit im dunkelgriinen Bereich. Das Klassenpotential wird auf 15
Primarschulklassen festgelegt.

SJ 19/20: 14 Regelklassen

SH Oberuster

OUn_Schulhaus neu
10 K. PS /3 KI. KG

Anz. Klassen SJ 19/20 14

|Potential 15

|Quant. AbweichE - fl:aonl;;?&:fialtram Oberuster
- Kompetenzzentrum Sprache

* Denkmalschutz

Oua_Schulhaus alt
4Kl PS

Externe Kindergarten:
- 2-fach KG St6cklerstrasse

" [Quant. Abweichung

; Instandsetzungsb.
<|Aussenraum
|Weitere Raume

Hort Oberuster !
@ max. Beleg. SJ 19/20 61 |

Anteil KIGA 2%

Instandsetzungsbedarf Miete
Aussenraum
\* inkl. Angebot auf der Schulaniage

]
KG Stocklerstrasse
Anzahl KI.SJ1920 | 2|
Quant. Abweichung
“|Instandsetzungsb.
" |Aussenraum
Weitere Rdume

Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Oberuster und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)

Kindergarten Im SJ 19/20 sind der Schule Oberuster 5 Kindergarten zugewiesen: 3 im Erdgeschoss
des Schulhauses Oberuster und 2 im externen Kindergarten Stocklerstrasse. Der Dop-
pelkindergarten Stocklerstrasse weist im Vergleich zum Richtraumprogramm knappe
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Raumverhaltnisse aus, auch wenn im unteren Erdgeschoss zusatzliche Raumlichkeiten
mit insgesamt rund 60m2 genutzt werden kénnen (davon der grosste Teil ohne Fens-
ter, da hangseitig).

Die Betreuung ist aktuell auf zwei Standorte verteilt. Der eigentlich Hort Oberuster be-
findet sich an der Steigstrasse 9 ausserhalb der Schulanlage (eingemietet). Um zusatz-
liche Kapazitaten anbieten zu kénnen, wird ab dem SJ 19/20 auch eine Hortgruppe im
Erdgeschoss vom Schulhaus Oberuster gefiihrt. Insgesamt betragt der Belegungsanteil
15%. Mit 3.8 pro SuS ist die Raumsituation tber beide Standorte ausreichend.

Das alte und das neue Schulhaus Oberuster sind in einem guten baulichen Zustand.
Beim Spezialtrakt (Kompetenzzentraum Sprache) ist ab 2024 mit Instandsetzungs-
massnahmen zu rechnen.

Auf der Grundlage der Schulerprognosen hat die Primarschule Uster fiir den Standort
Oberuster die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung % Gr.
SJ 19/20 5 14 2 SJ 19/20 15% 3
Pot. 6 15
Betriebsgrosse 24/25 6 18 2 Betriebsgrosse 24/25 20% 4-5
Erweiterung 33/34 9 - - Erweiterung 33/34 25% 6-7
Betriebsgrossen
Schulanlage Oberuster Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgréssen sicherzustellen, wurden fir die Schulanlage Obe-
ruster folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert.

Die Primarschule méchte das angrenzende Grundstuick Talweg 7 in die Schulanlage
Oberuster integrieren. Das Gebaude ist im Besitz der Stadt Uster. Es steht im kommu-
nalen Inventar kulturhistorischer Schutzobjekte und weist einen hohen Sanierungsbe-
darf aus. Aufgrund der Gebaudestruktur ist eine Nutzung fiir den Hort oder fur Kinder-
garten denkbar.
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Grundstiick Talweg 7
Luftbild und Zonenplan
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Um mittelfristig auf der Schulanlage 18 Primarschulklassen flhren zu kénnen, ist eine
Teilaufstockung des Schulhauses Oberuster notwendig. Eine Teilaufstockung ermdg-
licht es, den Hort vollumfanglich in die Schulanlage zu integrieren und die Miete an der
Steigstrasse 9 aufzuheben. Um auf der Schulanlage Talacker Raum fiir die Betreuung
zu schaffen soll die Begabtenforderung, welche sich aktuell im Spezialtrakt auf der
Schulanlage Talacker befindet, in das aufgestockte Schulhaus integriert werden (2
Klassenzimmer, siehe auch Kapitel 6.2.6).

Zeitgleich soll das Gebaude beim Talweg 7 saniert und der heutige Wohnungsbereich
fur die Betreuung umgenutzt werden. Idealerweise kann in diesem Bereich der Hort fur
die Kindergartenkinder untergebracht werden. Gemeinsam mit der Teilaufstockung
kann mittelfristig Raum fir 4 bis 5 Hortgruppen und ein Belegungsanteil von 20% reali-
siert werden. Nebst dem Gebaude ist auch der gewonnene Aussenraum fur die Schul-
anlage Oberuster ein grosser Mehrwert.

Aus raumstrategischer Sicht ware es sinnvoll, die Sanierung des Talwegs 7 so zu ge-
stalten, dass der heutige Stallbereich zu einem spateren Zeitpunkt (und bei Bedarf) fur
die Kapazitatserhohung der Betreuung (bis 7 Gruppen) oder flr Kindergarten ausge-
baut werden kann. In einem nachsten Schritt ist mit einer Machbarkeitsstudie zwingend
zu klaren, ob und wie das gelingen kann.

Gemass Schulerprognosen muss mittelfristig mit insgesamt 6 und langfristig mit bis zu
9 Kindergartenklassen in der Schuleinheit Oberuster gerechnet werden. Gemass den
jungsten Zahlen kann ein sechster Kindergarten bereits auf das SJ 20/21 notwendig
sein. Durch den Einbezug der Hauswartwohnung und mithilfe von Raumrochaden kann
dieser Kindergarten im Spezialtrakt platziert werden. Entsprechend ist das Potential der
Schulanlage mit 6 Klassen ausgewiesen. Fur die weiteren 3 Klassen kann bei Bedarf
beim Talweg 7 ein Doppelkindergarten im Stallbereich realisiert werden. Oder das Mie-
tobjekt Steigstrasse 9 wird nach Auszug des Horts als Kindergartenstandort genutzt.
Als Notldsung kénnte im Schulhaus Sulzbach ein Kindergarten gefiihrt werden.

Bei einer Integration des Gebaudes Talweg 7 ist eine Umzonung von der heutigen
Kernzone in eine Zone fir &ffentliche Bauten im Rahmen der Ortsplanungsrevision
vorzunehmen.
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6.2.6 Schulanlage Talacker

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Talacker 12 Primarschulklassen gefiihrt. Die
Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt Giber alle Raumgrup-
pen +16% und ist damit im dunkelgriinen Bereich. Dieser Flachenuberschuss ist auf
den Auszug der HPSU aus dem Schulhaus Talacker 3 (auch Spezialtrakt genannt)
zurtickzufuihren. Aktuell werden 2 Klassenzimmer in diesem Trakt fir die Begabtenfor-
derungen genutzt (siehe auch Zentrumsangebote, Kapitel 7.5.3). Ohne diesen Trakt
wird das Klassenpotential auf 12 Primarschulklassen festgelegt.

SJ 19/20: 12 Regelkiassen

SH Talacker PATA_Pavillon Talacker
Anz. Klassen SJ 19/20 12 Hort
|Potential 12*
|Quant. Abweichung - TA2_Schulhaus Talacker 2
* ohne Spezialtrakt 6 Kl PS

TUTA_Turnhalle Talacker, 2 TH

TAKIG_Kindergarten Talacker,

* Denkmalschutz
" 2 KL KG

~

TA3_Schulhaus Talacker 3,
Begabtenfdrderung

TA1_Schulhaus Talacker 1
6 K. PS

Externe Kindergarten:
- 1-fach KIGA Heusser-Staub
- 1-fach KIGA Nossikon

KG Talacker
Anzahl KI. SJ 19/20

|2 |
Quant. Abweichung m
|

Quant. Abweichung

Instandsetzungsb. Instandsetzungsb. Instandsetzungsb.
Aussenraum Aussenraum Aussenraum
|Weitere Rdume - [Weitere Rédume

_|Weitere Raume

sl Hort Talacker
L @ max. Beleg. SJ 19/20 67
4 “ | Anteil KIGA 18%

H Bel
*, SHTalacker | — . « [ Instandsetzungsbedarf 070
™ ' Kb . s Aussenraum
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Talacker und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)
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Im SJ 19/20 sind der Schule Talacker 4 Kindergarten zugewiesen. Der Kindergarten
Nossikon entspricht nicht den Raumanforderungen gemass dem Richtraumprogramm.
Beim Kindergarten Heusser-Staub wird im SJ 19/20 ein Kindergarten von der HPSU
genutzt. Am schlechtesten wird der Kindergarten auf der Schulanlage Talacker bewer-
tet.

Die Betreuung weist aktuell einen Belegungsanteil von 18% aus. Mit 3.2m2 pro SusS ist
die Raumsituation ausreichend, jedoch weist der Pavillonbau kein Ausbaupotential aus.

Samtliche Gebaude der Schulanlage Talacker weisen einen Instandsetzungsbedarf
aus. Am dringlichsten sind die Massnahmen beim Schulhaus 3 (Spezialtrakt) und bei
den Turnhallen. Die Sanierung der Turnhallen ist im Investitionsplan bis 2025 vorgese-
hen (unabhangig von der weiteren Entwicklung der Schulanlage).

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fir den Standort
Talacker die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es wur-
den die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turnhal-
leneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung % Gr.

SJ 19/20 4 12 2 SJ 19/20 18% 3
4

Pot. 12

Betriebsgrosse 24/25 4 12 2
Erweiterung 33/34 5 14 -

Betriebsgrosse 24/25 20% 3
Erweiterung 33/34 25% 4-5

Betriebsgrossen

Schulanlage Talacker Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgrossen sicherzustellen, wurden fir die Schulanlage Tal-
acker folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert.

Als prioritares Projekt ist im Entwicklungskonzept die Sanierung des Spezialtrakts und
die Umnutzung zu einem Betreuungsgebaude vorgesehen. Danach kann der baufallige
Pavillon auf der Schulanlage abgebrochen werden. Voraussetzung fur diese Umnut-
zung ist die Verschiebung der Begabtenférderungen in das aufgestockte Schulhaus
Oberuster (siehe Kapitel 6.2.5).

Langfristig ist ein Erweiterungsbedarf um zwei weitere Primarschulklassen und einen
Kindergarten ausgewiesen. Die zwei Primarschulklassen sollen helfen, den langfristig
prognostizierten Bedarf aus dem Einzugsgebiet Plint abzudecken. Um einen Bele-
gungsanteil von 25% flr die Betreuung zu erreichen, ist ein Ausbau notwendig.

Da der an den Spezialtrakt angrenzende Kindergarten einen hohen Sanierungsbedarf
aufweist, ist in der weiteren Planung als Option ein Ersatzneubau — mit Integration
eines Doppelkindergartens — zu evaluieren. Nach Erstellung des Ersatzneubaus anstel-
le des heutigen Spezialtrakts kdnnte der Kindergarten abgebrochen und an gleicher
Stelle der Aussenraum fir die Betreuung und die Kindergarten realisiert werden.
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Im vorliegenden Entwicklungskonzept ist es vorgesehen, das Schulhaus Dorf langfristig
wieder fir die Primarschule zu nutzen (siehe Kapitel 6.2.8). Als Option ware es denk-
bar, den Schulraum fiir die langfristig im Schulhaus Dorf vorgesehenen 4 Klassen auf
der Schulanlage Talacker zu erstellen. Damit wird dieser Standort auf 18 Klassen aus-
gebaut und das Schulhaus Dorf kdnnte langfristig als Musikschulzentrum genutzt wer-
den.

Um auf der Schulanlage Talacker die konkreten baulichen Massnahmen und die Vor-
und Nachteile der genannten Optionen aufzuzeigen, ist fiir das Jahr 2021 eine Mach-
barkeitsstudie vorgesehen. Dabei ist auch eine mogliche Integration der HPSU auf die
Schulanlage Talacker zu prufen. Darauf abgestitzt kénnen die notwendigen Projektie-
rungskredite beantragt werden.

Der Spezialtrakt weist baulich dringenden Handlungsbedarf aus. Um bis zur Entschei-
dungsfindung die Funktionstauglichkeit des Gebaudes zu gewabhrleisten, sind im Inves-
titionsplan gebundene Massnahmen vorgesehen.
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6.2.7 Schulanlage Niederuster

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Niederuster 13 Primarschulklassen gefihrt.

Die Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt tber alle Raum-
gruppen +13%. Das Klassenpotential wird auf 14 Primarschulklassen festgelegt. Zu-
satzlich wird angrenzend an die Schulanlage und unmittelbar neben dem Hortgebaude
die Tageschule Uster mit 3 Primarschul- und 1 Kindergartenklasse gefiihrt.

SJ 19/20: 13 Regelkiassen befristet
(ohne Tagesschule) SHI07. Hors 31 .7.2020
(beantragt

PSR K - e

SH Niederuster
Anz. Klassen SJ 19/20
Potential

Quant. Abweichung -

NUKIG_1_ Kindergarten Pav.
2KI. KG

NUKIG_2_Kindergarten Niederuster
2 KL KG

NU_1_Schulhaus 1 Niederuster
4 K. PS

befristet
gllél_sﬁ_sSchulhaus Pavillon 31*.37_25092 i

Y Denkmalschutz

TUNU Turnhalle Niederuster
1TH

NU_2_ Schulhaus 2 Niederuster
7 KI.PS

Externe Kindergérten:
- keine externen Kindergarten

KG Niederuster .. : S VAR

Anzah| KI.SJ1920 | 2 | - : p
Quant. Abweichung Quant. Abweichung Ty Mol == o RS EERR worte f
Instandsetzungsb. 0.6 Instandsetzungsb. )t A % = - T~ 4
Aussenraum Aussenraum - T <
Weitere Réume Weitere Rdume yad Hort Niederuster
~ |@max. Beleg. SJ 19120 49 N

~ |Anteil KIGA 2%
. m2/sus 33m2

NI e

— iy N f v !
Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Niederuster und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)
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Im SJ 19/20 sind der Schule Niederuster 4 Kindergarten zugewiesen. Vor allem der in
den 60er Jahren erstellte Doppelkindergarten weist gegentber dem Richtraumpro-
gramm erhebliche Raumdefizite aus.

Die Betreuung weist aktuell einen Belegungsanteil von 14% aus (unabhangig von der
Tagesschule Uster). Mit 4.8m2 pro SuS ist die Raumsituation sehr gut und der Hort
weist noch Kapazitatsreserven aus. Diese Raumsituation ist direkt auf die Entlastung
durch den Schulhausneubau Krameracker zurtickzufiihren.

Das Hortgebaude, die Schulhauser 1 und 2 und das Kindergartengebaude weisen den
grossten Instandsetzungsbedarf aus. Dabei ist zu beachten, dass sich alle Gebaude im
Inventar kulturhistorischer Schutzobjekte befinden.

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fiir den Standort
Niederuster die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert. Die Klassen
der Tagesschule sind in den Betriebsgrossen noch nicht enthalten (zuztglich 1 Kinder-
garten und 3 Primarschulklassen).

KG/PS/TH* KG PS TH Betreuung* % Gr.
SJ 19/20 4 13 1 SJ 19/20 14% 2
Pot. 4 14

Betriebsgrosse 24/25 4 14 1 Betriebsgrosse 24/25 20% 34
Erweiterung.  33/34 5 15 2 Erweiterung 33/34 25% 45

Betriebsgrossen

Schulanlage Niederuster Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgrossen sicherzustellen, wurden fir die Schulanlage Nie-
deruster folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert:

Da fur die Betriebsgrosse bis ins SJ 24/25 ausreichend Raumpotential vorhanden ist,
wurde im Entwicklungskonzept kein Projekt flr den mittelfristigen Bedarf definiert. Fir
den langfristigen Bedarf sind Ersatzneubauten fir die Pavillons und die Erweiterung der
Schulanlage auf insgesamt 15 Primarschulklassen und 5 Kindergarten zu prifen. Zu-
dem wird am Standort Niederuster eine zweite Turnhalle benétigt.

Die Grundstiicke Seestrasse 99 und 107 befinden sich aktuell in einer Wohnzone. Um
dieses Ausbaupotential der Schulanlage sicherzustellen, ist eine Umzonung in eine
Zone fur offentliche Bauten im Rahmen der Ortsplanungsrevision anzustreben. Eigen-
timerin der Gebaude und der Grundstiicke ist die Stadt Uster.
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Grundstiick Seestrasse 99 /107 *im Luftbild ist der Tagesschulpavillon
Luftbild* und Zonenplan noch nicht abgebildet

Um auf der Schulanlage Talacker die konkreten baulichen Massnahmen und die Vor-
und Nachteile der genannten Optionen aufzuzeigen, ist fur das Jahr 2021 eine Mach-
barkeitsstudie vorgesehen. Darauf abgestiitzt kdnnen die notwendigen Projektierungs-
kredite beantragt werden.

6.2.8 Schulhaus Dorf

Im Winter 2020 hat der Gemeinderat einem Baukredit fir die Zwischennutzung des
Schulhauses Dorf als Musikschulzentrum bewilligt. Diese Zwischennutzung steht im
Zusammenhang mit der Umnutzung des VZK-Gebaudes. Langfristig ist der Umzug der
Musikschule auf das Zeughausareal geplant.

Musikschule

Zonenpan

Schulanlage Dorf Farbige Késten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass
Luftbild Auswertungen nach Stratus (siehe Kapitel 3)

Das Schulhaus Dorf weist einen Instandsetzungsbedarf aus. Mit dem bewilligten Kredit
wird in erster Linie die Funktionstauglichkeit des Gebaudes als Musikschule sicherge-
stellt. Zusatzlich wird ein Lift fir die Gewahrleistung der Hindernisfreiheit eingebaut.
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SA Dorf
Nutzung als
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Option Nutzung auch langfristig
als Musikschulzentrum

Auf der Grundlage der Schilerprognosen hat die Primarschule Uster fir den Standort
Dorf die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es wurden
die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turnhallenein-
heiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH Betreuung % Gr.
SJ 19/20 - - - SJ 19/20 - -
Pot. - 4

Betriebsgrosse 24/25 - - - Betriebsgr. 24/25 - -
Erweiterung 33/34 - 4 - Erweiterung 33/34 25% 1

Betriebsgrossen
Schulanlage Dorf Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Es wurden folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert:

Das bereits bewilligte Projekt (= roter Rahmen) wird vollumfanglich in das Entwick-
lungskonzept integriert. Der Bezug ist per Ende 2020 geplant.

Sobald die Musikschule in das neukonzipierte Zeughausareal integriert werden kann
(ab ca. 2030), ist eine erneute Nutzung durch die Primarschule geplant. Gemass den
vorliegenden Schulerprognosen ist dies notwendig, um den langfristig ausgewiesenen
Klassenbedarf aufzunehmen. Gemass einer Nutzungsstudie kénnte die Schulanlage
Dorf fir 4 Primarschulklassen inkl. Betreuungsangebot (1 Gruppe) konzipiert werden.

Mit einem Ausbau der Schulanlage Talacker auf 18 Klassen (siehe Kapitel 6.2.6) kénn-
te das Schulhaus Dorf langfristig als Musikschulzentrum genutzt werden.
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6.2.9 Schulanlage Piint

Primarschule Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Punt 8 Primarschulklassen gefiihrt. Die Ab-
weichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt tber alle Raumgruppen
+38%. Der FlachenUberschuss resultiert aus der Entlastung der Schulanlage durch den
Erstbezug der Schulanlage Krameracker im SJ 18/19. Das Klassenpotential wird auf 12
Primarschulklassen festgelegt®.

SJ 19/20: 8 Regelklassen

Anz. Klassen SJ 19/20 8

TUPU Turnhalle Piint,
1 TH / Daz Anfangsklasse

i 5 IUTiT Turnhalle Stadthalle, Bibliothek
Quant. Abweichung -

SHP1_Schulhaus Pint 1 und 2
8 KI. PS, Hort

KGPU Kindergarten Piint
1KL KG

Externe Kindergarten:
- 2-fach KIGA im Lot
- 1-fach KIGA Gotthardweg

- |Quant. Abweichung Quant. Abweichung

Instandsetzungsb. | |Instandsetzungsb. & y
Aussenraum Iy i | |Aussenraum = =
Weitere Rdume |Weitere Réume |Weitere Réume <

|@ max. Beleg. 54 19120 &

Ubersichtskarten Legende:
Schulanlage Pint und Kindergarten Benchmarks gemass Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Kasten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)

5 Siehe auch Nutzungsstudie Schulanlage Piint, Zwischenbericht Schulraumplanung vom 07.03.2019
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Im SJ 19/20 sind der Schule Punt 4 Kindergarten zugewiesen, davon werden 3 als
externe Kindergarten gefihrt. Im Vergleich zum Richtraumprogramm weisen die Kin-
dergarten sehr gute bis ausreichende Raumflachen aus. Auch der gemietete Kinder-
garten im Lot wird sehr gut bewertet.

Die Betreuung weist aktuell einen Belegungsanteil von 19% aus. Mit 3.9m2 pro SuS ist
die Raumsituation sehr gut und der Hort weist noch Kapazitatsreserven aus.

Gemass den Stratus Auswertungen ist die Schulanlage insgesamt in einem guten bau-
lichen Zustand. Einzelne Bauteile weisen jedoch Instandsetzungsbedarf aus, insbe-
sondere die Sanitarleitungen und Sanitarinstallationen.

Auf der Grundlage der Schulerprognosen hat die Primarschule Uster fiir den Standort
Punt die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrdssen festgelegt. Es wurden
die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turnhallenein-
heiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PSITH KG PS TH Betreuung % Gr.
SJ 19/20 4 8 15 SJ 19/20 19% 2
Pot. 4 12

Betriebsgrosse 24/25 7 9 1.5 Betriebsgrosse 24/25 25% 4
Erweiterung 33/34 4 12 = Erweiterung 33/34 30% 5

Betriebsgrossen
Schulanlage Pint Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen

Um die notwendigen Betriebsgrossen sicherzustellen, sind fir die Schulanlage Pint
folgende planerischen und baulichen Massnahmen definiert.

Gemass der obig erwahnten Nutzungsstudie soll das Schulhaus langfristig fur eine
Betriebsgrésse von 12 Primarschulklassen und einen Belegungsanteil von bis zu 30%
fur die Betreuung ausgerichtet werden. Um die jeweils mittleren Klassenzimmer auch
als Gruppenraume nutzen kdnnen, sollen entsprechende Wanddurchbriiche realisiert
werden. Im gleichen Projekt soll der oben erwahnte Instandsetzungsbedarf der Sanita-
rinstallationen behoben werden. Die Realisierung ist im Sommer 2021 geplant. Mittel-
bis langfristig ist auch die Nutzung der Hauswartwohnung als Schulraum vorzusehen.
Die ist insbesondere dann notwendig, wenn die Schule mit 12 Klassen belegt ist.

Gemass Schulerprognosen wird die Schulanlage Punt erst im langfristigen Bedarf mit
12 Klassen belegt sein. Mittelfristig ist jedoch mit einem Zuwachs von bis zu 3 Kinder-
gartenklassen zu rechnen. Dieser Bedarf kann mit dem Potential der Schulanlage Punt
aufgefangen werden. Die Kindergarten kénnen zum einen in den oberhalb der Betreu-
ungsraumlichkeiten liegenden Geschossen konzipiert werden, zum anderen im zweiten
Kindergartenraum beim heutigen Kindergarten Punt.
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6.2.10 Schulanlage Krameracker

Im SJ 19/20 werden auf der Schulanlage Krameracker 14 Primarschulklassen gefihrt.
Die Abweichung zum Richtraumprogramm der Primarschule betragt tber alle Raum-
gruppen +13% und ist damit im dunkelgriinen Bereich. Das Klassenpotential wird auf
16 Primarschulklassen festgelegt. Die Reduktion gegentliber den urspriinglich 18 ge-
planten Klassen ist auf den Ausbau der Betreuung und auf die akustischen Eigenschaf-

ten im Erschliessungsbereich zurtickzufiihren. Dieser kann aktuell nicht wie geplant als
Arbeitsbereich genutzt werden.

SJ 19/20: 14 Regelklassen

SH Kriameracker
Anz. Klassen SJ 19/20

14

Potential

* Denkmalschutz

16

Quant. Abweichung -

Anzahl KI. SJ 19/20

Katasterplan

i KG SH Krameracker
Anzahl KI. SJ 19/20 2

il
i

KA_Schulhaus Krameracker
14 KI. PS, 2 KI. KG, Hort
1.0G > Vermietung an Sekundarstufe

o

<
3

TH Krameracker
Doppeltumhalle, Singsaal

fmerac|

- 2-fach KIGA Ackerstrasse
[ - 2-fach KIGA Wanne

Externe Kindergarten:
\:
AN

ilerwisen 2.

KG Ackerstrasse

AnzahlKI.SJ1920 | 2 |

Quant. Abweichung

Quant. Abweichung | =26m2 |

Quant. Abweichung

Instandsetzungsb. Instandsetzungsb. Instandsetzungsb.
Aussenraum | |Aussenraum Aussenraum e
Weitere Raume Weitere Raume |Weitere Réume

Ubersichtskarten

Schulanlage Krameracker und Kindergarten

Hort Krameracker

@ max. Beleg. SJ 19/20 72

Anteil KIGA 2% |

m2/Sus [ 33m2 [ 3amz2 |

Belegungsanteil 17%
“lnstandsetzungsbedarf

Aussenraum t

Legende:
Benchmarks geméss Beschrieb Methodik im Kapitel 4

Farbige Késten im Luftbild: Benchmarks Instandsetzungsbedarf gemass Auswertungen
nach Stratus (siehe Kapitel 3)



Basler & Hofmann

Kindergarten

Betreuung

Instandsetzungsbedarf

Betriebsgrossen

Planerische und bauliche Mass-
nahmen

Option Sekundarschule

Schnittstellen zur Raumplanung

Eschenbiihl

Schulraumplanung Primarschule Uster 52

Im SJ 19/20 sind der Schule Krameracker 6 Kindergarten zugewiesen. Einzig der Kin-
dergarten Ackerstrasse weist gegentiber dem Richtraumprogramm ein Raumdefizit
aus.

Die Betreuung weist aktuell einen Belegungsanteil von 17% aus. Mit 3.3m2 pro SuS
entspricht der Hort den Flachenanforderungen.

Beide Gebaude sind neuwertig.

Auf der Grundlage der Schulerprognosen hat die Primarschule Uster fiir den Standort
Krameracker die notwendigen mittel- und langfristigen Betriebsgrossen festgelegt. Es
wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primarschulklassen (PS), die Anzahl Turn-
halleneinheiten (TH) und der Ausbau des Betreuungsangebots definiert.

KG/PS/TH KG PS TH

Betreuung % Gr.
SJ-19/20 S a2 $J19/20 17% 34
Pot. 6 16
Betriebsgrosse 24/25 6 16 2 Betriebsgrésse 24/25 25% 5

Erweiterung.  33/34 Erweiterung  33/34  30% 67

Betriebsgrossen
Schulanlage Krameracker Betreuung: % = Belegungsanteil / Gr. = Anzahl Gruppen
Blau: Fir eine Erweiterung fehlen die Rdumlichkeiten.

Das Entwicklungskonzept weist fir die Schulanlage Krameracker keine planerischen
und baulichen Massnahmen aus. Bei 16 Primarschulklassen und 6 Kindergarten kann
die Betreuung mit einem Belegungsanteil von 25% in den bestehenden Raumlichkeiten
gefiihrt werden (5 Gruppen). Fur eine Erweiterung auf 30% fehlen die Raumlichkeiten.

Die Sekundarschule ist in einem Teil des 1. Obergeschosses eingemietet. Bei einer
Kundigung der Mietflache, kdnnte die Primarschule mit 18 Primarschulklassen gefuhrt
werden und die Betreuungsraume konnten bis zum einem Belegungsanteil von 30%
ausgebaut werden. Allerdings misste die Sekundarschule wieder neue Raumlichkeiten
suchen. Umgekehrt nutzt die Primarschule aktuell auch Raumlichkeiten der Sekundar-
schule. So zum Beispiel die HPSU im Schulhaus Weidli. Ein Verlust dieser Raume
wirde auch seitens der Primarschule die Suche nach neue Raumlichkeiten verursa-
chen.

Fur 3 bis 4 Kindergarten kann auf den bestehenden Schulanlagen kein Raum gefunden
werden. Folglich mussen fur den Zeitraum ab 2025 mdgliche Standorte evaluiert wer-
den (siehe auch Kapitel 7.3).

Die obig beschriebenen Massnahmen beziehen sich auf die Variante 1 der Schiiler-
prognosen, also ohne Berlicksichtigung mdglicher Entwicklungen im Gebiet Eschen-
buhl. Diese sind im Kapitel 7.3 beschrieben.
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7. Gesamtentwicklungskonzept

7.1 Betriebsgréossen und Erweiterungen

7.1.1 Kindergérten und Primarstufe

Abgeleitet aus den Schilerprognosen und den Potentialen der einzelnen Schulanlagen
hat die Primarschule Uster fur jeden Standort die notwendigen mittel- und langfristigen
Betriebsgrossen festgelegt. Es wurden die Anzahl Kindergarten- (KG) und Primar-
schulklassen (PS) und die Anzahl Turnhalleneinheiten (TH) definiert. Der langfristige
Bedarf bis ins SJ 33/34 wird als Erweiterung bezeichnet und soll erst dann baulich
umgesetzt werden, wenn sich die Schilerprognosen konkretisieren.

Gschwader KG PS TH Wermatswil KG PS TH
= ‘ SJ 19/20 4 12 1 SJ 19/20 2 (5 2
Homion KG, FS _TH @sH Tirmii Pot. 4 12 Pot. 2 2
SJ 19/20 4 9 1 3 I
i o i g ope! Betriobsgrosse 2425 4 12 1 | Betrebsgrésse2425 2 2 -
i ¥ Erweiterung 33/34 5 13 - Erweiterung 33/34 - - -
§ — — — —
Betriebsgrosse 24/25 4 10 1 | S
Erweiterung 33/34 zio | —-:-.‘.. o SH Gujer
Krameracker KG PS TH | SH Wermatswil. @0
i SH Gschwader © KG Diemand
SJ19/20 6 14 2
Pot. 6 16 £ Hasenbiihl KG PS TH
[. ? KG Weidli
Betriebsgrésse 24/25 6 16 2 e £4i19/120 2 e
Erweiterung  33/34 - S = | ° o @ SH Hasenbiihl el S
KG KG
£ i Betriebsgrosse 24/25 5 14 2
Piint KG PS TH | SHKriameracker @ KG im Werk Erweiterung  33/34 6 18 -
SJ 19120 4 8 15 | bt D \2gscenn00 o= T
Pot 4 12 ) L' R ‘: SH P“m.o ke G""a‘“’""“ Oberuster KG PS TH
: A T
f KG Im Lot osomn
Betriebsgrosse24/25 7 9 15 © SH Dorf ) §J 1820 g }‘; 2
Erweiterung  33/3¢ 4 12 - | SH Oberuster  Fol.
i M ) =} o o ) Betriebsgrosse 24/25 6 18 2
Niederuster KG PS TH SH'Niederuster <G Stbekioretasia. Erweiterung 33/34 9 ) )
KG Nossikon =
,S,i: i Z }3 ! © SH Talacker ; Talacker KG PS TH
Betriebsgrosse 24/25 4 14 1 | Dorf K6 PS TH | oo 820 S
Eweiteung 3334 5 15 2 | ‘ =
SJ 19/20 - - | )
*zuziiglich: Tagesschule SJ 19/20: 1 KG / 3 PS Pot. - 4 i Betriebsgrésse 24/25 4 12 2
| Erweiterung 33/34 5 14 -
Betriebsgrosse 24/25 - - - E 2 S M A N7
Erweiterung 33/34 - 4 - 3

Entwicklungskonzept

Kindergarten, Primarschule und Turnhallenbedarf

Anpassungen der Einzugsgebiete

v )

SH Sulzbach O

Kindergarten ©
Primarschule @
SJ 19/20 nicht genutzt @

VZK-Gebéude: 1 TH Q
Potential der Schulanlage ohne bauliche Massnahmen Pot.

Das Konzept basiert darauf, die Quartierschulhduser moéglichst zu starken und den
Schulraum dort zu erstellen, wo die Schilerzahlen auch ansteigen. Um jedoch baulich
sinnvolle Losungen zu finden, sind leichte Anpassungen der Einzugsgebiete notwen-
dig. Die Anpassungen betreffen mittelfristig die Schulerzuweisungen zwischen den
Standorten Oberuster und Hasenbuhl. Langfristig sind Anpassungen zwischen den
Standorten Talacker und Punt sowie Niederuster und Krameracker notwendig. Die
Anpassungen der Einzugsgebiete sind in der Ubersicht im Anhang 3.2 abgebildet.
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SH Nénikon 1TH

SJ KG/PS Ausl.
SJ 19/20 4/9 105%
SJ 24/25 4/10 114%
SJ 33/34 4/10 114%
ISB - 0.77

SE Krame

racker

SJ KG/PS
SJ 19/20 6/14
SJ 24/25 6/16
SJ 33/34 6/16

ISB

[is

ISB

*inkl. Tagesschule 1KI. KG / 3 KI. PS

Entwicklungskonzept

Turnhallenbedarf
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7.1.2 Turnhallen

Folgende Abbildung zeigt die mittel- und langfristige Auslastung der Turnhallen unter
Berucksichtigung der geplanten Klassenzahlen. Ebenfalls aufgefihrt ist der Instandset-
zungsbedarf pro Turnhallengebaude. Bei allen Standorten wird die Auslastung der
Turnhallen zunehmen. Dabei ist zu beachten, dass beim Standort Gschwader die Mit-
nutzung der VZK-Turnhalle eingerechnet ist. Beim Schulhaus Niederuster ist bis 2033
mit 18 Primarschulklassen zu rechnen. Darin sind die méglichen Tagesschulklassen
eingerechnet. Demnach ist im langfristigen Bedarf die Erstellung einer zusatzlichen
Turnhalleneinheit in Niederuster ausgewiesen (Aktuell weichen die SuS der Schulanla-
ge Niederuster auf die Schulanlage Punt und auf die Turnhalle im VZK-Gebaude aus.)
Sollte das Gebiet Eschenbuhl kiinftig entwickelt werden, ist auch hier von einer zusatz-
lichen Turnhalleneinheit auszugehen.

Im mittelfristigen Bedarf ist im Entwicklungskonzept keine neue Turnhalleneinheit vor-
gesehen. Die kompletten Bedarfsberechnungen Uber alle Standorte kénnen der Beila-
ge B1 entnommen werden.

: SH Gschwader ** 1.5 TH SE Hasenbiihl 2TH
\ @ SH Tiirmli

sJ KG/PS Ausl. SJ KG/PS Ausl.
SJ 19/20 4/12 85% SJ 19/20 7115 87%
@ SH Singvogel SJ 24/25 4/12 85% SJ 24/25 7116 91%
> SJ 33/34 5/13 96% SJ 33/34 8/20 11%
ISB - 0.61 ISB THHA1 H

s . S ISB THHA2 0.73

inkl. Nutzung TH VZK-Gebaude "_,.— SH Gujer T

: % = 7/ SHWermatswil @

SH Gschwader @ S !

7 SE Oberuster
3 A\ 3
@SsH Krameracker ~==~-------- 3 SJ 24/25 6/18 98%
: X SJ 33/34 9/18 108%
. ° Falay il 1sB - 079
E)sH £ .. SH:Oberuster
e . Le] %7 3 =
/’ : % \\‘ . :
e 5 SE Talackerb/Dor 2 TH
SH Niederuster | i
LY r osseon
\, . @SH Talacker /
3R = : SJ 33/34 5/18 93%
1SB - 0.60
Legende:

Ausl.: Auslastung der Turnhallen in % (siehe Kapitel 3.4)
SB: Instandsetzungsbedarf (siehe Kapitel 4)
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7.1.3 Betreuung

Ausgehend vom aktuellen Belegungsanteil und unter Beruicksichtigung der letztjahrigen
Entwicklungen hat die Primarschule die Belegungsanteile als Planungsgrosse pro
Standort fur den mittel- und langfristigen Bedarf festgelegt.

Schulanlagen Ist-Situation Betriebsgrosse Erweiterung
SJ 19/20 SJ 24/25 SJ 33/34

SH Gschwader 26% 30% 30%
SH Pint 19% 25% 30%
SH Hasenblihl 17% 25% 30%
SH Kréameracker 17% 25% 30%
SH Nanikon 17% 20% 25%
SH Talacker 18% 20% 25%
SH Niederuster 14% 20% 25%
SH Oberuster 15% 20% 25%
Betreuung

Entwicklung Belegungsanteile in %

Abgeleitet aus den Betriebsgrdossen (Anzahl Klassen) und den Belegungsanteilen (in
%) hat die Primarschule Uster flr jeden Standort die notwendige Anzahl zu fihrenden
Betreuungsgruppen (Gr.) fir den mittel- und langfristigen Bedarf berechnet. Fir die
Berechnung wird der Belegungsanteil auf die kiinftigen Schilerzahlen angewendet.
Daraus resultieren die Anzahl SuS fur die Spitzenbelegungen. Bei 22 SuS pro Gruppe
kann die Anzahl Gruppen ermittelt werden. Die kompletten Bedarfsberechnungen tber
alle Standorte kénnen der Beilage B2 entnommen werden.

Folgender Ubersicht kann der Raumbedarf tiber alle Standorte entnommen werden. In
den planerischen und baulichen Massnahmen des vorliegenden Entwicklungskonzepts
ist der entsprechende Ausbau vorgesehen. Einzig flr den Standort Krameracker sind
die Raumlichkeiten fir einen Ausbau mit einem Belegungsanteil von 30% fur den lang-
fristigen Bedarf nicht vorhanden.
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Nanikon
SJ 19/20

Betriebsgr. 24/25
Erweiterung 33/34

Kréameracker

SJ 19/20
Betriebsgr. 24/25
Erweiterung 33/34
Piint

SJ 19/20

Betriebsgr. 24/25
Erweiterung 33/34

Niederuster*
SJ 19/20

Betriebsgr. 24/25
Erweiterung 33/34

*ohne Tagesschule

Entwicklungskonzept
Betreuung

Tagesschule
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Kl % Gr. Gschwader Kl %  Gr. Hasenbiihl™* Kl. % Gr.
49 17% 2 |@SHTirmli $J19/20 412 26% 4 r $J19/20 513  17% 34
i @ SH singvogel ‘
410 20% 3 i Betriebsgr. 24/25 412 30% 45 Betriebsgr. 24/25 5114 25% 45
4110 25% 3-4 | Erweiterung 33/34 5113 30% 5 | Erweiterung 33/34 6/18 30% 7
i ' SHGujer . ** abSJ20/21 im SH Hasenbihl
: SH Wermatswil @
KI. % Gr. f SH Gschwader @
6/14 17% 3-4 |
6/16 25% 5 ;
6/16  30% 67 @ SH Hasenbiihl
— SH Krameracker
K % Gr % (0] Oberuster Kl % Gr.
e et s SHPint@ $J19/20 514 15% 3
| ‘ Betriebsgr. 24/25 6/18 20% 4-5
| H Dorf
47//192 ;g;: g * @s S @ Erweiterung 33/34 9/18 25% 6-7
o ) SHObeRISIR ¢ T .
Ki. % Gr l """ SH Niederuster Talacker KI. %  Gr.
412 4% 2 ‘ @ SH Talacker SJ19/20 412 18% 3
A4 12000} (24 Dorf K. % Gr Betriebsgr. 24/25 a2 20% 3
| e [T L Erweiterung 33/34**  5/14 25% 4-5
" - - SJ 19/20 - - - = ————— — — .
& **nur mit Ersatzneubau Spezialtrakt moglich
Betriebsgr. 24/25 - - -
Erweiterung 33/34 4 2% 1| SH Sulzbach
T T —————————— @
Primarschule @
SJ 19/20 nicht genutzt @
Fur eine Erweiterung fehlen die Raumlichkeiten  play

Das Gesamtentwicklungskonzept sieht einen schrittweisen Ausbau der Betreuungs-
raumlichkeiten vor. Kiinftig sollen alle Betreuungseinrichtungen auf oder angrenzend
an die Schulanlagen konzipiert werden. Damit kdnnen in Zusammenarbeit mit der Pri-
marschule Synergiegewinne im Betrieb und in der Raumnutzung erméglicht werden.
Ein Entscheid bezuglich der Tagesschulmodelle wird mit diesem Entwicklungskonzept
nicht vorweggenommen.

7.2 Planerische und bauliche Massnahmen

Die notwendigen planerischen und baulichen Massnahmen zur Erreichung der definier-
ten Betriebsgréssen sind in der folgenden Abbildung zusammenfassend abgebildet.
Die einzelnen Massnahmen pro Schulanlage sind im Kapitel 6 beschrieben. Die dun-
kelblauen Projekte sind fur die Umsetzung des mittelfristigen Bedarfs notwendig. Die
hellblauen Projekte kdnnen fiir die Umsetzung des langfristen Bedarfs notwendig wer-
den. Entsprechend sind die hellblauen Projekte in der weiteren Planung einzubeziehen.
Baulich werden die Projekte aber erst dann umgesetzt, wenn sich die entsprechenden
Schulerprognosen bestatigen.

Die in der Abbildung rot umrandeten Projekte sind vom Gemeinderat bereits bewilligt
und befinden sich in der Realisierung (temporares Musikschulzentrum Schulanlage
Dorf, Aufstockung Pavillon Schulanlage Hasenbihl).
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SA Gschwader
Sanierung und
Aufstockung
Kindergartengebaude

i SA Hasenbiihl
) .s“ﬁ"T p: % Eltweitem:g
oo SrEurm = ! «Langweid»
© SH Singvogel !

b
KG Mettmenried

SA Dorf
Nutzung als
Primarschulgebaude
ab 2030

SA Niederuster
Ersatzneubauten
Pavillon und Erweiterung
Schulanlage

Entwicklungskonzept

Planerische und bauliche Massnahmen

Standortsuche 3-4 Kindergarten

Eschenbiihl

Sl-'ljéujeirf i

SHWermatswil @0
) ~_KG Diemand

©KGWeidii
SAREe

\ ‘ g ; S ,“.‘»{(Gvug.unsrsmy ‘; : .‘ N Talweg 7
3 PN e N SRR KG Stocklerstrasse Ausbau fiir Betreuung
: . KGNossikon : :
SH Niederuster SH Talacker © = ™" < 5 oder Kindergarten
; SE Oberuster
. - Umnutzungen zu
SA Talacker Y Kindergarten
Erweiterung { 2 (+ 3 KG bei Bedarf)
(Primarschuleund [ - SHSulzbach L———u
Betreuung) e 3

vom Gemeinderat bereits genehmigt -
fiir mittelfristigen Bedarf (bis 2025) [
fiir langfristigen Bedarf (ab 2025-2033) [

7.3 Schnittstellen zur Raumplanung

Mittelfristig kann der Schulraumbedarf fur Kindergarten- und Primarschulklassen mit
dem Ausbau der bereits bestehenden Schulanlagen gedeckt werden. Langfristig aber
kann der fur die Kindergarten ausgewiesene Bedarf in den Gebieten Krameracker und
Pint nicht auf den bestehenden Schulanlagen gedeckt werden. Folglich missen fur
den Zeitraum ab 2025 bis 2033 in diesen Gebieten mdgliche Standorte fir 3 bis 4 Kin-
dergartenklassen evaluiert werden.

In den Schulerprognosen beschreibt die Firma Eckhaus AG eine Variante 2, in der die
Auswirkungen einer Entwicklung des Gebiets Eschenbuhls auf die Schilerzahlen auf-
gezeigt werden. Gemass dieser Prognose ist in diesem Gebiet mit zusatzlichen 4 Kin-
dergarten- und 5 Primarschulklassen zu rechnen. Fir diese Klassen sind eine zusatzli-
che Turnhalleneinheit und Betreuungsraume vorzusehen. Aus betrieblicher Sicht ist
von einer einreihigen Primarschule mit 6 Primarschulklassen auszugehen, die langfris-
tig (ab 2035) auf 12 Klassen ausgebaut werden kann, mit den dazugehérigen Kinder-
gartenklassen.
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Umzonungen Grundstticke im Um das Ausbaupotential der Schulanlage Niederuster sicherzustellen, ist im Rahmen

stadtischen Besitz der Ortsplanungsrevision eine Umzonung der angrenzenden Grundstiicke Seestrasse
99 und 107 in eine Zone fur &ffentliche Bauten anzustreben. Eigentimerin der Gebau-
de und der Grundstticke ist die Stadt Uster. Aktuell befinden sich die Grundstiicke in
einer Wohnzone. Gleiches gilt fir das Grundstiick Talweg 7, das an die Schulanlage
Oberuster angrenzt.

Umzonung Parzelle «Langweid» Das Grundstlick «Langweid» ndrdlich der Schulanlage Hasenbuihl befindet sich im
privaten Besitz und aktuell in der kommunalen Landwirtschaftszone. Fir einen langfris-
tigen Ausbau der Schulanlage ist nebst dem Erwerb eine Umzonung des Grundstiicks
in eine Zone fiir 6ffentliche Anlagen notwendig.

inkl. Eschenbiihl

r

exkl. Eschenbiihl

Gebiet Krameracker
2-3KG

Gebiet Plnt
1-2KG

NS

E)‘cklerslrasse_, ~

Entwicklungskonzept Umzonungen -
Schnittstellen zur Raumplanung
Standortsuche IE
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7.4 Optionen

Untenstehende Abbildung fasst die im Kapitel 6 beschriebenen Optionen Uber alle

Schulanlagen zusammen. Beschreibungen der einzelnen Optionen fir jeden Standort
finden sich im Kapitel 6.

SH Gschwader

@SH Tiirmli Doppelturnhalle
ey ZbaEIngyogel (sl g V2xc
SH Krameracker R S ey @ —
Nutzung ganzes SH s SH Wermatswil @0
fur PS 4 V SH Gschwader KG Diemand
= gMd“/ SH Hasenbiihl
- Einbezug
N e a.s“-’l‘“::"“"‘ Sekundarschule fiir
Brunnenwiese! rasse N
SH Krameracker g «Langweid»
Nutzungs:.lgogngfristig ' SH Piint 'Kg il - — i
als Musikschulzentrum Koew’""' Neui?sl-:::::: l::SU
Nutzung Gebaude fiir
©sH Oberuster Betreuung

_KG Heusser-Staub
o o

o
KG Stocklerstrasse

SH Niederuster K& Nossikon

© SH Talacker o

SH Talacker
Erweiterung auf 18
Klassen (Einbezug 4
Klassen SH Dorf)

SH Talacker
Ersatzneubau anstelle
Sanierung, Integration

2-3KG

i

Entwicklungskonzept

Optionen

Reduktion der Gruppenraume

Die Primarschule hat als Option auch eine Reduktion der Gruppenraume diskutiert.
Anstelle von 36m? pro 2 Klassenzimmer soll das Richtrauprogramm nur 18m? pro 2
Klassenzimmer ausweisen. Die Wirksamkeit dieser Massnahme besteht in den folgen-
den zwei Fallen:
1. Bei Neu- oder Erweiterungsbauten wird das Raumprogramm entsprechend re-
duziert, womit Kosten eingespart werden kdnnen.
2. Das Klassenpotential kann bei den Bestandsbauten erhoht werden. Dies ist
jedoch nur dann mdglich, wenn damit RGume mit Klassenzimmergrdssen frei-
gespielt werden.

Bei folgenden Standorten kann in den Bestandsbauten eine Erhéhung des Klassenpo-
tentials ausgewiesen werden.

_ SH Krameracker: 17 Klassen anstelle von 16 Klassen

_ SH Punt: 14 Klassen anstelle von 12 Klassen

_ SH Niederuster: 15 Klassen anstelle von 14 Klassen

Insgesamt ergibt sich ein zusatzliches Potential von 4 Klassen. Bei den Ubrigen Stand-
orten ist eine Erhéhung nicht mdglich, insbesondere nicht im Schulhaus Oberuster und
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im Schulhaus Hasenbuihl, wo mittelfristig der Bedarf am hochsten ist. Die Massnahme
hat daher eine begrenzte Wirksamkeit. Allenfalls kdnnte eine temporare Reduktion in
Betracht gezogen werden, bis der notwendige Schulraum am richtigen Ort realisiert ist.
Dies hatte aber Anpassungen in den Schulerzuweisungen zur Folge.

Méochte die Primarschule dieses Sparpotential weiterverfolgen, kann bei den konkreten
Projektvorschlagen im Rahmen der Kreditgenehmigungen das jeweilige Sparpotential
ausgewiesen und diskutiert werden. Jedoch ist zu beachten, dass Gruppenraume zur
Erfillung des padagogischen Auftrags gemass Lehrplan 21 in den kantonalen Empfeh-
lungen fir Schulhausanlagen fest verankert sind.

7.5 Weitere Themen

7.5.1 Pavillonbauten

Das Gesamtentwicklungskonzept definiert auch den Umgang mit den aktuell auf vielen
Schulanlagen genutzten Pavillons. Der Kindergartenpavillon beim Schulhaus Niederus-
ter und der Pavillon auf der Schulanlage Hasenbuihl haben eine unbefristete Bewilli-
gung und sollen weitergeflihrt werden. Die Pavillons bei den Schulhdusern Singvogel in
Nanikon und Gschwader sind befristet. Aufgrund des baulichen Zustands und des Be-
darfs sollen diese Pavillons weitergefuhrt werden. Dazu ist jeweils eine Bewilligung um
weitere 5 Jahre notwendig. Fur die Pavillons auf den Schulanlagen Talacker und Nie-
deruster soll Ersatz geschaffen werden, sodass diese Pavillons demontiert werden
kénnen. Eine Ubersicht tber alle Standorte liegt im Anhang 3.8 dieses Berichts bei.

Das Gesamtentwicklungskonzept ermdglicht nachhaltige Investitionen in den Schul-
raum. Bei einer Umsetzung kdnnen in absehbarer Zeit Provisorien vermieden werden.
Diese vorausschauende Planung ist deshalb mdglich, weil mit dem Neubau des Schul-
hauses Krameracker aktuell eine Schulraumreserve besteht. Die dadurch gewonnene
Zeit muss jedoch genutzt werden, da der Bedarf weiter steigt und die Projektentwick-
lungen der offentlichen Hand Zeit beanspruchen.

7.5.2 Mietobjekte

Das Gesamtentwicklungskonzept definiert ebenfalls den Umgang mit den Mietobjekten.
Folgende Mietobjekten sollen weiterhin durch die Primarschule genutzt werden:

_ Kindergarten Mettmenried, Nanikon

_ Schulhaus Gujer, Wermatswil

_ Kindergarten Diamand, Wermatswil

_ Kindergarten im Werk

_ Kindergarten im Lot

Das Gesamtentwicklungskonzept sieht vor, mittelfristig den Hort an der Steigstrasse 9
auf die Schulanlage Oberuster zu verschieben. Dadurch kann diese Miete beendet
werden. Eine Ubersicht (iber alle Standorte liegt im Anhang 3.9 bei.
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7.5.3 Zentrumsangebote

An der Primarschule Uster werden an einzelnen Standorten Zentrumsangebote gefiihrt,
die von der ganzen Primarschule Uster genutzt werden. Diese Raumflachen sind folge-
richtig in den quantitativen Auswertungen der einzelnen Schulanlagen nicht eingerech-
net. Eine Ubersicht (iber alle Zentrumsangebote liegt im Anhang 3.10 bei. Das Gesam-
tentwicklungskonzept sieht vor, die Hochbegabtenférderung (aktuell auf der Schulanla-
ge Talacker) kinftig auf der Schulanlage Oberuster zu fihren.



Basler & Hofmann

Ubersicht

Projekte

Sanierung und Aufstockung KG

Auszug aus der Roadmap
Schulanlage Gschwader

Inhalt der Roadmap

Meilensteine

Unterscheidung Phasen 1 bis 2
und Phasen 3 bis 5

Schulraumplanung Primarschule Uster 62

8. Roadmap / Investitionsplan

Die im Kapitel 7.2 definierten planerischen und baulichen Massnahmen sind in einer
Roadmap abgebildet. Daraus kann der Investitionsplan fir den mittelfristigen Bedarf
abgeleitet werden. Untenstehende Abbildung zeigt als Auszug die Schulanlage
Gschwader. Die Komplette Roadmap ist im Anhang 4.0 dieses Berichts beigelegt. Die
Kostengrundlagen fur die Roadmap sind in der Beilage C in Projektblattern aufgefihrt.

Finarzbedarf 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
CHFinlwuwend |1 2 3 4]1234|1234|1234j1234[|1234[1234
1 RERERER
Meilensteine BK Bezug
Phasen 1-2 80 40 40
Phasen 3-5 4'500 140 95 1330 | 2935
1 I O 0 5 ) ) R I B |
Phasen 1-2 50 | | | I | | | 50 | ] ]Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund '\GSI | I |
Legende:
D Machbarkeitsstudie Phase 21 . Meilensteine
. Auswahlverfahren Phase 22 PLK Planungskredit
I:I Projektierung Phase 3 PRK Projektierungskredit
. Ausschreibung Phase 4 BK Baukredit
. Realisierung Phase 5 D Projektunterbruch

In der Roadmap ist der geschéatzte Finanzbedarf fur den mittelfristigen Bedarf (Projekte
dunkelblau) der jeweils weiteren 6 Jahre (aktuell bis 2026) festgehalten. Daraus kann
der Investitionsplan fur die kommenden 4 Jahre abgeleitet werden (2021 bis 2024). Der
Vollstandigkeit halber sind die Projekte des langfristigen Bedarfs (Projekte hellblau) in
der Roadmap abgebildet, aber noch nicht mit Kosten hinterlegt. Die Abgrenzung zur
eigentlichen Investitionsplanung der Stadt Uster ist wie folgt definiert:

In der Roadmap sind nur Investitionen in den Hochbau abgebildet ab einem Investi-
tionsvolumen von CHF 250'000.- (Kompetenz Gemeinderat)

Bei den Hochbauprojekten sind dazugehdrige Investitionen in den Aussenraum ent-
halten. Weitere Investitionen in den Aussenraum sind nicht Bestandteil der Road-
map.

Bei den Hochbauprojekten sind dazugehdérigen Sanierungskosten enthalten. Reine
Instandsetzungsprojekte (ohne Schulraumerweiterungen oder Anpassungen der
Raumanforderungen) sind nicht Bestandteil der Roadmap.

In der Roadmap sind nebst den Projektphasen (Machbarkeitsstudie, Auswahlverfahren,
Projektierung, Ausschreibung und Realisierung) die Kreditgenehmigungen und der
eingeplante Bezug als Meilensteine abgebildet. Bei Gemeinderatsbeschlissen (bis
CHF 2.5 Mio.) wird eine Vorbereitungszeit von 6 Monaten als Projektunterbruch einge-
rechnet, bei Urnenabstimmungen (ab CHF 2.5 Mio.) von 9 Monaten.

Die Roadmap unterscheidet die SIA Phasen 1 bis 2 (Strategische Planung und Vorstu-
dien) und die Phasen 3 bis 5 (Projektierung bis Realisierung). In den Phasen 1 bis 2
sind Kosten abgebildet, die noch notwendig sind, um Uberhaupt einen Kreditantrag
stellen zu kdnnen. Die Kosten der Phasen 3 bis 5 sind die eigentlichen Projektkosten,
die in der politischen Debatte diskutiert werden.
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Die Kostengenauigkeit ist in der Roadmap phasengerecht mit +/- 30% angegeben
(Kostenbasis Oktober 2019=100%, inkl. 7.7% MWST). Aufgrund der noch nicht durch-
gefiihrten Untersuchungen bestehen bei folgenden Themen noch erhebliche Kostenri-
siken: Erdbebenertliichtigung, Gebaudeschadstoffe, Brandschutz, Hindernisfreiheit,
Provisorien wahrend der Bauzeit, Umzugskosten, ICT-Kosten.

Far den mittelfristigen Bedarf weist die Studie einen Investitionsbedarf von rund CHF
22 Mio. aus (werterhaltende und wertvermehrende Massnahmen). Der Anteil an wert-
erhaltenden Massnahmen macht darin ca. CHF 10 Mio. aus. Fur reine Instandset-
zungsmassnahmen sind in der Investitionsplanung 2021-2024 zusétzlich rund CHF 6
Mio. vorgesehen. Diese Instandsetzungsarbeiten sind bei diversen Kindergarten und
auf mehreren Schulhausanlagen notwendig. Dazu gehoéren insbesondere die Schul-
hauser Gschwader und Hasenbihl, der Schulhausaltbau in Niederuster, der Spezial-
trakt (Kompetenzzentrum Sprache) in Oberuster und die Turnhalle auf der Schulanlage
Talacker.
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9. Weiteres Vorgehen

Das vorliegende Gesamtentwicklungskonzept ermdglicht es, die einzelnen Interessen-
gruppen in der Stadt Uster Uber die notwendigen planerischen und baulichen Investiti-
onen zu informieren. Der Bedarf kann einerseits global Gber die gesamte Stadt aufge-
zeigt werden. Es kdnnen aber auch die notwendigen Massnahmen pro Schulanlage
dargelegt werden. Die Optionen ermdéglichen zudem eine zielgerichtete Diskussion
einzelner Themenfelder. Um diese Kommunikationsmassnahmen zielgerichtet angehen
zu kénnen, hat die Primarschule Uster mit der Unterstlitzung eines externen Beraters
ein Kommunikationskonzept erarbeitet. Die Kommunikationsmassnahmen sind im Zeit-
raum April 2020 bis zu den Sommerferien 2020 geplant (vorbehaltlich Verschiebung
aufgrund Corona-Krise).

Gemass der Roadmap stehen auf den Schulanlagen Gschwader und Oberuster nachs-
te Planungsschritte unmittelbar bevor. Bevor ein Kreditantrag gestellt werden kann,
sind an beiden Standorten Machbarkeitsstudien durchzufiihren. Diese sollen noch im
Jahr 2020 umgesetzt werden. Im Jahr 2021 sind geméass Roadmap Machbarkeitsstu-
dien fur die Schulstandorte Talacker und Niederuster vorgesehen. Diese Machbarkeits-
studien erfolgen in Zusammenarbeit mit der Abteilung Finanzen.

Im Kapitel 7.3 sind die Schnittstellen zur Raumplanung und damit zur eigentlichen
Stadtplanung definiert. Die Weiterbearbeitung der aufgezeigten Massnahmen ist ver-
waltungsintern sicherzustellen.

Das Gesamtentwicklungskonzept inkl. der vorliegenden Roadmap sind so aufgebaut,
dass periodische Aktualisierungen moglich sind. Zum einen missen die Annahmen des
Gesamtentwicklungskonzepts periodisch mit den neuesten Erkenntnissen hinsichtlich
der Schilerprognosen, der Entwicklung des Betreuungsanteils etc. verglichen werden.
Zum anderen mussen die Erkenntnisse aus den Machbarkeitsstudien und aus der wei-
teren Raumplanung in die Roadmap einfliessen. Dazu ist nebst einer Zusammenarbeit
mit der Abteilung Finanzen der Einbezug der Stadtplanung notwendig. Auch soll die
weitere Zusammenarbeit mit der Sekundarschule geklart werden. Es ist das Ziel der
Primarschule Uster, diese Aktualisierungen moglichst effizient und zielgerichtet vorzu-
nehmen. Ein Konzept ist in Bearbeitung.
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Quantitative Raumanalyse m

Richtraumprogramm (RRP)
Primarstufe

Stand  21.11.19 Anhang 1.1

Gemeinde / Kanton:
> | Uster/ZzH

Grundlagen:
> Empfehlungen fir Schulhausanlagen, Kanton Zirich 1. Januar 2012
> LP 21 mit Lektionentafel Kanton ZH, Potential pro Raum: 32 Lektionen / Woche

> Raumprogramm SH Krameracker

Raumgruppen und Raumtypen Menge pro Klasse Menge pro Klasse Bemerkungen
m2/ . m2/ x
Raum Anzahl Raume pro Klasse Raum Anzahl Raume pro Klasse
Klassenzimmer 72 1 pro Klasse 72 1 pro Klasse
Grossgruppenraum 36 1 Grossgruppenraum pro 2 Klassen oder 1 36 1 pro 2 Klassen oder 1 Gruppenraum pro
Gruppenraum 18 Gruppenraum pro Klasse 18 Klasse
Handarbeiten (GTEX) 72 1 pro 6 Klassen 72 1 fur 1-6 Klassen
2 fir7-12 Klassen
3 flir 13-18 klassen
Werken (GTECH) 72 1 pro 6 Mittelstufen-Klassen 72 pro Schlanlage unabhéngig der Anzahl Klassen
LP 21:
Bildnerisches Gestalten(BG), Zeichnen findet im Klassenzimmer statt 1-6 Klasse: 2 Lektionen / Woche
Textiles und Technisches Gestalten (TTG) findet in den Rdumen Handarbeiten und 1-6 Klasse: 2 Lektionen / Woche*
Werken statt *in der Regel in Halbklassen
Medien und Informatik(Ml) findet im Klassenzimmer statt 5-6 Klasse: 1 Lektion / Woche
Musik (MU) findet im Singsaal oder Klassenzi. statt 1-6 Klasse: 2 Lektionen / Woche
ab SJ 18/19:

Musikalische Grundausbildung
2. Klasse / 2 Lektionen /Woche
in Halbklasse, nicht in Klassenzimmer

Materialraum Handarbeiten 18 1 pro Handarbeitsraum inkl. Vorb. 18 1 pro Handarbeitsraum
Materialraum Werken 18 1 pro Werkraum inkl. Vorbereitung 18 1 pro Werkraum
Psychomotorik 72 1 ab 12 Klassen 72  Nutzung Uber mehrere Standorte aktuell 4 Psychomotorikstandorte in Uster
> SH Pint
> SH Talacker
> SH Oberuster
> SH Krameracker
Therapieraum 36 1 ab 6 Klassen siehe Féderrdume
Foérderrdume:
Schulsozialarbeit 18 1 pro Schuleinheit, je nach Standort auch
pro Schulanlage
Logopédie (Therapie) 18 1 flr4 bis 6 Klassen Kleinschulhaus (bis 3 Klassen)
2 ab 7 Klassen im Gruppenraum
DaZ (Deutsch als Zweitsprache) 18 1 bis 3 Klassen Der Bedarf ist zusatzlich zu den Gruppen-
IF (Intergrierte Férderung) 2 fur 4 bis 6 Klassen raumen der Raumgruppe |l
ISR (Intergrierte Sonderschiler) 3 fur 7 bis 9 Klassen
4 ab 10 Klassen Die Rdume sollen zu grésseren Einheiten

zusammenschaltbar sein

Weiterer Unterricht

Schulpsychologie Uster ist Zentrumsschule:
> Standort: Florastrasse 18a
KZS (Komopetenzzentrum Sprache) Standort SH Oberuster
Foérderband (fir Hochbegabte) Zentrum im SH Talacker
Anfangsunterricht 1 jahriger Sprachintensivkurs im SH Pint
KTU / REV Religionsunterricht auf Schulanlagen
> nutzen von freien Kapazitaten
HSK extern organisiert
(Heimatkundliche Sprache und Kultur) > nutzen von freien Kapazitédten
Mehrzwecksaal/Singsaal 108 flr 12 Klassen 108 m2 108 1-6 Klassen 72m2
fir 24 Klassen 144 m2 7-12 Klassen 108 m2
13-24 Klassen 144 m2
Bibliothek/Mediothek 72 fir 6 Klassen 36 m2 72 1-6 Klassen 36 m2
fir 12 Klassen 72 m2 7-12 Klassen 72 m2
fur 18 Klassen 108 m2 13-18 Klassen 108 m2
Aufenthalts-/Blockzeitenraum 72 fir 6 Klassen 36 m2 72 1-6 Klassen 36 m2 nur wenn Hort nicht auf der Schulanlage
fir 12 Klassen 72 m2 ab 7 Klassen 72 m2
Aufenthalt Lehrpersonen 6 pro Klassenzimmer 6 pro Klasse
Arbeitsbereich Lehrpersonen / Sammlung 6 pro Klassenzimmer 6 pro Klasse
Schulleitungsbiro 18 18 1 pro Schuleinheit
Sitzungszimmer 18 1 ab 6 Klassen

Betriebsraume fir Hauswartung, Infrastrukturrdume und Nebenrdume sind im Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und miissen bei einem Bauvorhaben dazugerechnet werden.

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 8032 Zirich Druck: 17.03.20
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Richtraumprogramm (RRP)

. Stand 21.11.19
Kindergartenstufe n

Anhang 1.2

Gemeinde / Kanton:

Grundlagen:
> Empfehlungen fiir Schulhausanlagen, Kanton Ziirich 1. Januar 2012
> Raumprogramm SH Krameracker

Raumgruppen und Raumtypen Menge pro Klasse

Menge pro Klasse Bemerkungen

m2/
Raum

Anzahl Rdume pro Klasse Anzahl Rdume pro Klasse

Kindergartenraum 72 1 pro Klasse

Grossaruppenraum 36 1 Grossaruppenraum pro Klasse

1 pro Kindergartenklasse

Garderobe keine Angaben

Situationsabhangig
Flachenannahme nur fiir Bereich Gard.

Materialraum Innen keine Angaben

Materialraum Aussen

Aufenthalt Lehrpersonen 6 pro Klassenzimmer
Arbeitsbereich Lehrpersonen / Sammlung 6 pro Klassenzimmer

inkl. Bereich mit Teekuiche

Betriebsraume fir Hauswartung, Infrastrukturrdume und Nebenraume sind im Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und miissen bei einem Bauvorhaben dazugerechnet werden.

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 8032 Ziirich

Druck: 17.03.20
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Richtraumprogramm (RRP)
Betreuung

Stand 21.11.19

Anhang 1.3

Gemeinde / Kanton:

> iUster/ZH

Grundlagen:
> Hortrichtlinien Kanton Zirich, 4.6.2007
KiBe Suisse, Stand 2018 *

>
> 1 Gruppe: 22 SuS (maximale Belegung, optimaler Betreuungsschliissel)
>

Essensaufbereitung:

Raumstandards fir den Bau von Betreuungsstatten der Volksschule in der Stadt Zurich

Kapitel 2.3 Kiichen, Stand 2009 **

Raumgruppen und Raumtypen

Menge

Menge pro Gruppe Bemerkungen

Essen / Hausaufgaben / Spielen / Ruhen

Garderobenbereich

Zahnputzbereich

WC-Anlagen

Materialraum Innen

Materialraum Aussen

Biro

Pausenraum

Garderoben Betreuungspersonal

Aufbereitungskliche (Regenerierkiiche)

Lagerraum fir Lebensmittel

m2/

Anzahl Raume
Raum

4 pro SuS

m2/

Raum Anzahl Rédume pro Gruppe

72  pro Gruppe, wenn Hort auf der SA
>3.2m2/SuS*

> Reduziertes Flachenangebot gilt erst bei
Horteinrichtungen ab 2 Gruppen

90 pro Gruppe, wenn Hort nicht auf der SA
>4.1m2 / SuS

90 pro Gruppe, bei Kindergartenkinder
>4.1m2 / SuS

20 pro Gruppe kann auch im Erschliessungsbereich sein

pro Essbereich 2 Doppellavabo

8 pro Gruppe: 1 WC Knaben mit Lavabo
8 pro Gruppe: 1 WC Madchen mit Lavabo

5 pro Hort: 1 WC Betreuungspersonal auch IV-WC

9 pro Gruppe
18 ab 2 Gruppen

9 pro Gruppe
18 ab 2 Gruppen

12 pro Standort

6 far 3-4 Gruppen
12 flir 5-6 Gruppen

Hortleitung

Arbeitsplatze Mitarbeitende
Arbeitsplatze Mitarbeitende

9 pro Standort

kein Raumbedarf ausgewiesen 1 abschliessbarer Spint pro Mitarbeitende

15  fir1 Gruppe (18)
27  fur2 Gruppen (27)
35 3 bis 4 Gruppen (36)
55  fur5-6 Gruppen (54)

fur maximal 24 Mahlzeiten (Typ 1)**
fur 25 - 49 Mahlzeiten (Typ 2)

fur 50 - 99 Mahlzeiten (Typ 3)

fir 100 - 160 Mahlzeiten (Typ 4)

1/3 der jeweiligen Kiichenflache

Betriebsraume flir Hauswartung, Infrastrukturrdume und Nebenraume sind im Richtraumprogramm nicht ausgewiesen und missen bei einem Bauvorhaben dazugerechnet werden.

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 8032 Zirich

Druck: 17.03.20
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Auslastung zwischen 80 und 100 %
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SE Niederuster SH Niederuster '\ e A S
SJ KG/PS \ rl NosSiKon SJ 19/20 4712

0 SH Talacker /

SJ 19120 5/16 . J S S i e - oo
ISB - [ o2 | o, e L e A | |

*inkl. Tagesschule 1KIl. KG / 3 KI. PS

@ SHSulzbach



Anhang 2.5

am 1

Schiilerprognosen "

Stand Schiilerprognosen 17.6.2019 inkl. SJ 19/20

I 1) ohne Eschenbiihl
Xt/

Nanikon KG PS Gschwader KG PS
SJ 19/20 35 9 SJ 19/20 4 12
Pot. 4 10 Pot. 4 12
SJ 24125 4 10 [ osdoaps 45 12
SJ 33/34 34 10 » o SJ 33/34

Hasenbiihl-

Krameracker* KG PS Wermatswil

SJ 19/20 6 14 SJ 19/20
Pot. 6 16 =
SJ 24/25 78 1617 S e
SJ 33/34 89 21-22 | \ee. AN ; N /P Hort - af® SJ 33/34
Q Krameracke ; Sy ) Ve NN \ 1

\ ; > : b St . S h \ b c 7 <
Piint KG &\q 2 thar Wi Oberuster KG PS
SJ 19/20 4 ) ; » L SJ 19/20 5 14
Pot. 4 , 2 S Oberuster~ erad Pot. 6 15

%“ ) & bl \: “‘\
SJ 24/25 4 : ek \ ‘ SN | sJ 24125 6 1617
\ NN LT\ NG REL A Stocklerstrasse’. ™
SJ 33/34 5 13 E, B 3 | SJ33/34
< X AT o .

Niederuster KG PS Gesamt Talacker KG PS
SJ 19/20 4 13 SJ 19/20 14 35 SJ 19/20 4 12
Pot. 4 14 Pot. 14 42 Pot. 4 12
SJ 24/25 5-6 13 SJ 24/25 17 39 SJ 24/25 4 12
SJ 33/34 5  13-14 SJ 33/34 19 49 SJ 33/34 45 12




Anhang 3.0

Ubersichtskarten Entwicklungskonzept

_ 3.1 Betriebsgréssen Kindergarten-, Primarstufe und Turnhalleneinheiten
3.2 Anpassungen der Einzugsgebiete

3.3 Turnhallenbedarf

3.4 Betreuung

3.5 Planerische und bauliche Massnahmen

3.6 Schnittstellen zur Raumplanung

3.7 Optionen

3.8 Pavillonbauten

3.9 Mietobjekte

_ 3.10 Zentrumsangebote



Anhang 3.1

Kindergarten- und Primarstufe inkl. TH"

Betriebsgrossen und Erweiterungen

Kindergarten @
Primarschule @

SJ 19/20 nicht genutzt @

VZK-Gebdude: 1 TH O
Potential der Schulanlage ohne bauliche Massnahmen Pot.

Gschwader KG PS TH { Wermatswil KG PS TH
. . / SJ 19/20 4 12 1 SJ 19/20 2 2 -
Nénikon KG PS TH @ SH Tarmli X Pot. 4 12 Pot. 2 2
Egt1 9/20 j 190 1 10 SHr§|f\gvogel Betriebsgrosse 24/25 4 12 1 | Betriebsgrosse 24/25 2 2 5
' ( Erweiterung 33/34 5 13 - ; Erweiterung 33/34 - - -
Betriebsgrosse 24/25 4 10 1 B e N6 ) i R A X T\
Erweiterung 33/34 S I j VVVVVVV ) SH Guer.
Krimeracker KG PS TH | < — R LS il W6
* ~~SH Gschwader @~ =~ Y * KG Diemand
S 1920 | ey WY A Hasenbiihl KG PS TH
: I - KG Weidli
. : i
Betriebsgrosse 24/25 6 16 2 | . S PRREEEA ggg 9120 g 12 2
Erweiterung  33/34 - - : ) QQH Hasenbuhl '
~— KG Ackerstrasse ~ KG Brunnenwiesenstrasse Betriebsars 24/25 5 14 2
) i AR etriebsgrosse
Piint KG PS TH | SHKrimeracker @ KG im Werk : Erweiterung ~ 33/34 6 18
k - N, 9 (). VZK-Gebiude — -— e
§3t1 9/20 :11 182 15 | ; ‘:x;’,' . “SH Pﬁnt.”Q KG Gotthardweg Oberuster KG PS TH
. | ' KG Wanne | v Wi, o SR 2
Betricbsgrosse24/25 7 9 15 i, e EJ 19/20 2 14 :
Erweiterung ~ 33/34 4 12 - ‘SH SDErUSg Fot >
_ X ‘ R ; o o o ' _ Betricbsgrosse24/25 6 18 2
Niederuster LR l\ SH-Niederuster . _ o KGstckersiasse Erweiterung  33/34 9 -
A SR e v —— ; a——
E;’)ﬂ 9/20 j 1431 1 © SH Talacker Talacker KG PS TH
Betriebsgrosse 2425 4 14 1 Dorf AT SR I
Erweit 4 1 2 . '
rweiterung 33/3 S S SJ 19/20 ) . . )
*zuziglich: Tagesschule SJ 19/20: 1 KG / 3 PS Pot. - -. el e B
i Erweiterung 33/34 5 14
Betriebsgrosse 24/25 - - P o Ny
Erweiterun 33/34 - e X
00 s i SH Sulzbach- @

1) ohne Eschenbiihl



Anhang 3.2

Anpassungen der Einzugsgebiete

SH.Gschwader 5 4 R
W :

Bewegung der SuS o ) PV iy I | ‘-'.'.'."' h

’ jysl?fal‘ad‘e’ KG Nossnkon SN 1
- 74 ‘. - % Yo
Talackery/ /At A’ ' /

Basler&Hofmann
in Zusammenarbeit mit IMMOPIOJress




Anhang 3.3 Auslastung unter 80% N

Auslastung zwischen 80 und 100 %

Turnhallenbedarf 1) Auslastung zwischen 100 und 120%

. T Auslastung tber 120%
Auslastung mittel- und langfristig 9 - [

SH Nanikon 1TH SH Gschwader ** 1.5 TH , ' SE Hasenbiihl 2 TH
sJ KG/PS Ausl. o A sJ KG/PS Ausl. | ‘ SJ KG/PS Ausl.
SJ 19/20 4/9 105% CONC@ SHTUrmli o o/ |SJ19/20 4/12 85% SJ 19/20 7/15 87%
SJ 24/25 4/10 114% ; B Slfl'-Singvoger SJ 24/25 4712 85% SJ 24/25 716 91%
SJ 33/34 4/10 114% . : % ) SJ 33/34 5/13 96% SJ 33/34 8/20 111%
ISB - 0.77 ' X ISB - 0.61 : ISB TH HA 1

' : = L ] S ISB THHA2 0.73

. *inkl. Nutzung TH VZK-Gebdude | -7 - SH Guij er

SE Krameracker 2TH : = — 73 ) f'
sJ KG/PS Ausl| N \ Sy ~ N Wermatsw“ . /
SJ 19/20 6/14 80% SH Gschwader . ,'/“
SJ 24/25 6/16 89%
SJ 33/34 6/16 89%

ISB . SE Oberuster

i@ &
- :: SH Hasenbuhl N d SJ
5 A N
SE PUNT SR Lo » s 19120 5/14
SJ . ; : . SH Krémeracker ~;,5_____-——© VZK SJ 24125 6718
SJ 19/20 4/8 ' N ; SJ 33/34 9/18 108%
SJ 24125 7/9 -@® SsH F’unt ARy e — v - 0.79
SJ 3334 8/12 S postt L < R 5 SH.Oberuster -
ISB THPint | 072 RGeS ke QSH DOl'f R e
8 e 3 A ,, \ y =
H 2 2 = T o . Y 752 N

= —= e ,' \ SE Talacker / Dorf 2 TH
SE Nleder 1 NIEDERUSTER e ) “ ,, SJ
Sy SH Niederuster \ ;’a s v SJ 19/20 4/12
SJ19120 5/16 . SH Ta'a°ker A - [sy24i25 4/12
SJ 24/25 5/17 \\\‘_ __;';’é"; SR SJ 33/34 5/18 93%
SJ 33/34 6/18 ISB - 0.60
ISB - 0.72

*inkl. Tagesschule 1KIl. KG / 3 KI. PS » - E;

@ SH Sulzbach
1) ohne Eschenbiihl



Anhang 3.4

Primarschule @
1) SJ 19/20 nicht genutzt @
Betre u u n g Fir eine Erweiterung fehlen die Raumlichkeiten  p|gy
Betriebsgrossen und Erweiterungen
Nianikon Kl. % Gr. ;  Gschwader KI. % Gr. Hasenbuhl*** KI. % Gr.
b o '
SJ 19/20 49 17% - @ SH Tiirmli SJ 19/20 412 26% 4 SJ 19/20 513 17% 34
¢ @ SH Singvogel -
Betriebsgr. 24/25 410 20% 3 7 Betriebsgr. 24/25 412 30% 4-5 Betriebsgr. 24/25 514 25% 4-5
Erweiterung 33/34 4/10 25% 3-4 . Erweiterung 33/34 513 30% 5 | Erweiterung 33/34 6/18 30% 7
— —— .' g > = . y T — v —~ " v—— 5 r - v ™ -
SH Gujer ** aby'SJ 20/21 im SH Hasenbiihl
g : : SH Wermatswil .
Krameracker K. % Gr. | ~~SH Gschwader @
SJ 19/20 6/14 17% 34 |
i
Betriebsgr. 24/25 6116 25% 5 | Gl
Erweiterung 33/34 6/16  30% 6-7 | .SHlHasenpuhl
- SH Krameracker :
Piint KI. % Gr. | . » Oberuster KI. % Gr.
7T o | e | o v 57 SJ 19720 514  15% 3
iebsar. 0 O SHDorf fe O Betriebsgr. 24/25 6118 20% 45
e I e o Erweiterung 33/34 918 25% 67
o - SH Oberuster. 2o S L ——
Niederuster* KI. % Gr. RN R SH Niederuster™ | Talacker K. % Gr.
SJ 19/20 412 14% 2 @ SH Talacker SJ 19/20 412 18% 3
Betriebsgr. 24/25 414 20% 34 Dorf K. % G Betriebsgr. 24/25 412 20% 3
Erweiterung 33/34 5115 25% 4-5 Erweiterung 33/34* 514 25% 4.5
. SJ 19/20 - N R
ohne Tagesschule i *“nur-mit Ersatzneubau Spezialtrakt méglich
Betriebsgr. 24/25 - - -t : ;
Erweiterung 33/34 4 25% 1 SH Suizbach
p— e T ——— ~ - - - O

1) ohne Eschenbihl



An hang 3.5 vom Gemeinderat bereits genehmigt -
mittelfristigen Bedarf (bis 2025) -

Planerische und bauliche Massnahmen" ingisigen sedart @b 20252035 T3

Fur Betriebsgrossen und Erweiterungen

i 21 SA Hasenbiihl i

. £ TN X Erweiterung i

: : SEEANS X «Langweid» ;
— KG Mettmenrled . SH Smgvoge E - — — i

: SA Gschwader E X

Sanierung und
i Aufstockung i
i| Kindergartengebaude i

KG Dlemand

’ SA Dorf e R R s L Talweg 7 ,
Nutzung als oo ,‘ Ausbau fiir Betreuung | |
| Primarschulgebéude SH Nicdefisteh o oder Kindergarten
; ab 2030 il :
: ” R
SA Niederuster KA NI S TR ANSSA = N SE Oberuster
Ersatzneubauten i ~ A i ————— I Umnutzungen zu
Pavillon und Erweiterung : SA Talacker ‘iﬂ,_ , : Kindergarten
Schulanlage | Erweiterung BN S |  (+ 3 KG bei Bedarf)
i (Primarschule und |1 SH SU'ZbaCh ———
i Betreuung) ¥ -

1) ohne Eschenbuhl




Anhang 3.6 Umzonungen -
Standortsuche [

Entwicklungskonzept

Schnittstellen zur Raumplanung

inkl. Eschenbiihl

exkl. Eschenbiihl KG:Digmangd

Gebiet Krameracker
2-3 KG

Gebiet Piint
1-2 KG

Basler&Hofmann
in Zusammenarbeit mit IMMOPIOJress



Anhang 3.7

Optionen

daeh L SH Gschwader
.‘ - @sH TLfrm“ 5O\ Doppelturnhalle
KG Mettmenried 5 Singvogel (ansteIIeFl]lul’ILZL)Jng VZK-
: alle
SH Krameracker P Gufer . )
Nutzung. ganzes SH | e : ‘ [/ SHWermatswil @6
fur PS : ) - SH Gschwader © - - - V ; KG Diemand

KG Weidli

| | g /I SH Hasenbﬁhl
KG Ackers;rasse .' . SHlHa'senbﬁhI 1 Elnbezug

Sekundarschule flr

KG Brunnenwiesenstrasse

SH Dorf SH Krameracker : : : i «Langweid»
Nutzung auch langfristig | ' 5 SH Piint KG Im Werk : .
als Musikschulzentrum e “KG Gotthard : SH Hasenbihl
> ,.‘ ISy g 1| Neuer Standort HPSU,
im Lot o Gensrn 1| Nutzung Gebaude flr
el g © SH Oberuster i Betreuung
S = G S 1 .
‘ g G S - R I e L =5, N Lo o o 0 o
g . 2 K He.usser taub 5
SH Niederuéter ; } SR KG Stocklerstrasse
' - © SH Talacker ©
i SH Talacker SH Talacker i &
i Erweiterung auf 18 Ersatzneubau anstelle | !
i Klassen (Einbezug 4 Sanierung, Integration |
i Klassen SH Dorf) 2-3KG s
SH Sulzbach

O Sulzbach



Anhang 3.8

Pavillonbauten
Ubersichtsplan, Stand SJ 19/20

"SH éihg&qgel‘t

SH Niederuster \
Pavillon Kindergarten, BJ 2001 R
KIGA =N
unbefristet ¢

Pavillon Nanikon, BJ 2013

| Betreuung / KIGA
SH Fdfmli /|

befristet bis 31.07.24

SHWermatswil @6~

NG

Kindergarten @
Primarschule @

SJ 19/20 nicht genutzt @

I KIGA

Pavillon Gschwader, BJ 2011

befristet bis 31.07.21

KG Diemand ;}
AN

\\\

=

.
€

\

.| Pavillon Hasenbiihl, BJ 2004

Primarschule
unbefristet

Le‘genﬂéE'| Pavillon unbefristet |

P
| Pavillon befristet |




Anhang 3.9

Mietobjekte

Ubersichtsplan, Stand SJ 19/20

.SH Turmll S s

/.. . ~OSH Smgvogel
KG Mettmenrled

KIGA Mettmenriet
Mettmenriedstr. 15a, Nanikon

Kindergarten im Lot
(1 KIGA Stockwerkeigentum)
Im Lot 11

Legende:

| Mietende offen |

| Mietende beschlossen |

" SHNiederuster -

Kindergarten @
Primarschule @

SJ 19/20 nicht genutzt @

SH Gujer (1 KIGA + 1 Klasse)
Kleinjoggstrasse 6, Wermatswil

CoTAA B > KIGA Diamand
N : - - Kleinjoggstrasse 3, Wermatswil
N = L= s SH Gujer VR o
g KIS, =8 o ; - SH Wermatswnl .
-~ SHGschwader®@ ~ KG Diemand

@
| “KG Ackerstrasse
SH Kramer- ¥ ARG

| miediwon

f o .SH Hasenbum

KG Weidli
o

R Bmmé“’.%*“"“” - Hort Hasenbiihl + MSUG + Sport
';"KG im Werk ! Wagerenstr. 45 (VZK)
Pun' KG Gottharg!weg
~ HDe rf e o | KIGA im Werk
o :
R, = .SH Oberuster Im Werk 8
KG Heusser- Staub g\‘; :
S "R& Stocklerstrasse
e sts"sgn e
© SH Talacker oy
% : . SH Sulzbach

{8 Suisbach



Anhang 3.10 Kindergarten @
Primarschule @

SJ 19/20 nicht genutzt @

Zentrumsangebote
Ubersichtsplan, Stand SJ 19/20

: S\ Psychomotorik
2 . SI+Turmll D\ e eyt : 3 SH Talacker
S S E : X - | SH Oberuster
K6 Mettmenrled.s Smgvogel AN ‘ P & SH Krameracker
/ SH Piint

s =L SH Gujer
; L SH Wermatswd :
e SN /- e KG Dlemand
Schulpsychologischer Dienst , ' ’
Florastrasse 181 N 0>\
KG Weidli
o 3
“KG Ak rstrasse ~. KG Brunner “lese»r’)strasse -
SH Krameracker. o VN
R - | Kompetenzzentrum Sprache

“KG Wanne
D

SH Oberuster

DAZ Anfangsklasse =~ \ )
SH Pant >

;K(i Heusser-Staub WL e

‘KG Stocklerstrasse

" SHNiederuster -

Vi KG NOSSIKO/.!I
‘SH Talacker

Legende: |unveréndert |
S AN e /5 S 2\ ‘,SH.:Suluzba‘éh -

{8 Suisbach




Anhang 4.0

Roadmap



Gesamtentwicklungskonzept Primarschule User

Roadmap (Investitionsplan) Stand: 17.03.2020 Anhang 4.0
Schulanlage Projekte Finanzbedarf 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
CHFintausend (1 2 3 4|1 2 3 4(1234|1234(1234||1234|1234
Gschwader E | t E 3
Meilensteine BK Bezug
Phasen 1-2 80 40 40
Phasen 3-5 4'500 140 95 1330 2'935
e — RN NN R RN E N V0 o 1 T N N N B
Phasen 1-2 50 | | | | | | | 50 | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBSl | | |
Hasenbiihl Pib b P
Meilensteine Bezug
Phasen 1-2 0
Phasen 3-5 2'488 2'000 488
e RN AR R RN R IR EN RN [ N N N R
Phasen 1-2 50 | | | | 50 | | | | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBSl | | |
Oberuster - | E ;
Meilensteine . Bezug
Phasen 1-2 30
Phasen 3-5 6’500 3’008
__
Meilensteine . PRK BK . Bezug
Phasen 1-2 40 40
Phasen 3-5 3’500 200 30 1280 1990
Ausbau Talweg 7 fur Betreuung | E l:l:] E 3 i | E i | E § | E 3 ; || D:l | E 3 ” | | | | | | | |
oder KG Phasen 1-2 10 | 10 | | | | | | 10 | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBSl | | |
RN AR NN RN T o T 1 (Y (O R EO N B
Phasen 1-2 20 | | | | | | | 20 | | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBS| |
Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Inmoprogress AG, Ziirich 1/2



Gesamtentwicklungskonzept Primarschule User

Schulanlage Projekte Finanzbedarf 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
CHFintausend |1 2 3 4|1 2 3 4|12 3 4|(1234(1234(|1234(1234
Talacker EERNNEREY  NEEEEEE | O BE]
Meilensteine . BK . Bezug
Phasen 1-2 30 30
Phasen 3-5 2'500 142 29 1°050 1279
Phasen 3-5 350 100 250 |Funktionstauglichkeit gewahrleisten
Erweiterung Talacker PS und 10 1 1 Y (Y ) A ER B
Betreuung Phasen 1-2 0 | | 20 | | | | | | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBSl | | |
Niederuster Ersatzneubauten Pav. / RIS TE TN O I IO I I 1 Y N AR HN B
Erweiterung TH Phasen 1-2 50 | | 50 | | | | | | | |Kostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBS| | | |
Dorf SEEE e
Meilensteine Bezug
Phasen 1-2 0
Phasen 3-5 1617 17117
Nutzungs als H g | | ; E || D:l | ; ” | | | | | | |
Primarschulgebaude Phasen 1-2 20 | | | | | [| 20 | | | | |ostenangabe Phasen 3-5 aufrgund MBS |
Pt EEREEEERERRIRR RN
Meilensteine BK
Phasen 1-2 0
Phasen 3-5 530 50 480
Zusammenfassung Phasen 1-2 410 120 140 0 50 0 100 0 Anteil werterhaltend an Phasen 3-5 10'056 46%
Phasen 3-5 21985 3267 1'858 612 1’527 7394 6’048 1279 Anteil wertvermehrend an Phasen 3-5 11'929 54%
Total 22’395 3387 1’998 612 1’577 7°394 6’148 1’279
Abgrenzung zur Investitionsplanung Legende Kostengenauigkeit und Kostenrisiken
> Nur Investitionen Hochbau, keine reinen Instandsetzungsprojekte I:l Machbarkeitsstudie Phase 21 . Meilensteine Kostengenauigkeit +/- 30%, Kostenangaben inkl MWST (7.7%)

> Nur Investitionen > CHF 250' (ab Kompetenz Gemeinderat)

Kompetenzen und Vorbereitungszeit

> Gemeinderat bis 2.5 Mio., 6 Monate ab Beschluss PSP
> Urne ab 2.5 Mio., 9 Monate ab Beschluss PSP

Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Immoprogress AG, Ziirich

. Auswahlverfahren  Phase 22 PLK
. Projektierung Phase 3 PRK
. Ausschreibung Phase 4 BK

Phase 5

[

. Realisierung

Erdbebenertiichtigung / Gebaudeschadstoffe /
Brandschutz / Hindernisfreiheit / Provisorien
wahrend Bauzeit, Umzugskosten / ICT-Kosten

Planungskredit Kostenrisiken:
Projektierungskredit
Baukredit

Projektunterbruch

2/2



Anhang 5.0

Fact-Sheet



Betriebsgréssen und Erweiterung Betreuung (onne eschenbini

Ninikon K. % Gr Gschwader K. % Gr % Gr
SJ 1820 e % 2 ..'S‘T‘!“"’" SJ19/20 42 26% 4 SU 19720 813 7% 34
Batriebsgr. ano 3 Betriebsgr. 24125 412 30% 45 Botriebsgr. 24125 514  25% 45
Enweiterung 33/34 410 % 34 Erweiterung  33/34 513 30% S ,_» z 3334 618 0% 7
A : ._g‘m. ** ab'SJ 20721 Im SH Hasenbiihl
g wir e O SHWermatswil @
Krameracker KL % Gr. a v ; -
£
SJ19/20 614 7% 34 :
Batriebsgr. 2425 616 25% 5 | A ¢
Erweiterung 33/34 W16 0% 67 @ SH Hasenbihl
Pint K. % Gr Sl ush R
SJ 19720 48 19% 2 W $J18/20 514 15% 3
Betriebsgr. 2425 618 20% 45
B [ p2okes  Erwoiteung 3334 98 26% 67
Niederuster* Kl % Gr "7 $H Niederuster ‘ Ik i 1V ' Talacker K. % Gr
SJ1920 42 uW% 2 4 ‘.sf?'m"ﬁ: §2 SJ1920 412 18% 3
Betricbsgr. 2425 4114 20% 34 S Dot K. % Gr Betricbsgr. 2425 42 20% 3
Erwefterung 3334 515 25% 45 Erwelterung 33734  §/14 25% 45
SJ1920 - - - —
*ohine Tagesschule “*nur mit Ersatzneubau Smhlﬁrak( méglich
Blau: Fiir eine Erweiterung fehlen die m 3334 ; 5-9‘ ; SH Sulzbach < &

Ré&umlichkeiten

Hasenbihi* KL

N

Anpassungen der Einzugsgebiete mittel- und langfristig

Bewegung der SuS

Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Immoprogress AG, Ziirich

uster

Wohnstadt am Wasser

Gesamtentwicklungskonzept Primarschule Uster

Fact-Sheet / Stand Schlussbericht

Primarschule Uster
Poststrasse 13
8610 Uster

Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Immoprogress AG, Ziirich



Klassenprognosen Planerische und bauliche Massnahmen inkl. Optionen (eschenbini separat ausgewiesen)

N7 i s { v
e 5 o
Ninikon KG PS =S NG \‘\/ Gschwadar KG PS Schulaniagen MW Erweiterung ! n Be Opticnen
SJ 1920 35 9 T < o D N\ ST gy a0 4 12 mitt igat Bedart il Bodar, Schnittstaflan zur
Pol 4 10 N 3 4 12 bis 2025 2025 - 2033 Raumplanung
45 12
5 13 Nanikon .
Hasenbiihi- KG PS
Wormatswil Gschwader - Pavillon: o D
7 5 beantragen ansteile VZK-Halle
7 16
54 14
7 19 Wermatswil
Oberuster KG PS Einbezug
' Sakundarschulo {0
14 = rwelterung "Langweid® i
s U Erwtenung Langued s
: R Never Standori HPSU,
SJ3334 9 19 Nutzung Geblude 1or
Niederuster KG PsS Talacker KG PS
SJ 19720 4 13 S$J 19720 4 12
$J 2415 L= S 24125 4 1 {akioat by Thisckar)
SJ3vu 5 1344 SJ3334 s 2 ‘Ausbou Toweg 7 Kindigung Metvestiag
Betreuung Steigstrass
Quelle Klassenprognose: Eckhaus AG, Ziirich / Variante 1, ohne Eschenbiihl
Schuleinhett Oberuster = -
Betriebsgrossen und Erweiterungen KG, PS und TH (onne eschenbini N ;
Talacker Erweiterung Taiacker - Demontage Pavilion Ersatzneubau anstels
rimarsch {baufallig) Sanierung | Integration
Gschwador K6 PS TH | Wermatswil KG PS TH 23 Wdegiten
n
8J 19720 4 12 1 SJ 19720 2 2 -
Ninikon KG PS TH S ot Pot 7t 12 Pot 3 2 Bwu_nmuu‘
21ee0 il B o Betriebsgrosse 2425 4 12 Betriobsgrésse 2425 2 2 - Klassan SH Dorf)
3 \‘ Erweiterung 3334 5 13 - ‘Erwelterung 3334 - - -
Betriebsgrosse 2425 4 10 - 5
Erweiterung 3334 - ] > G e \ 3 =y ’ Sulzbach - Nutzung als KG bei Bedarf
it h N = iy
Krameracker KG PS TH % ¥ #%“ J
5419720 6 14 2 \ \ & s > — d Niederuster ‘Ersatzneubauten Bericksichtigung
Pot. 6 18 4 ; - dﬁl Hasanbih KG PS TH ; Entwicklung Tagesschule
) il (* Tumhalle)
4 e - S 1920 8} 2193 2
Betiobegrisse 2423 6. B 2 [ ¢ NN S Pot 3 14
Pnt KG PS TH : :: & Dort ab 2030 Umzug Nulzung auch langfristig
& Musikschulzentrum ins als Muskschulzentrum
- : 182 e KG PS TH Zoughausareal
Betriebsgrosse 24125 5 14 2
Erweteung 3334 I 1’2 1:5 6 18 Pant Nutzung temporar fir
Aufnahme zusatziicher
Nioderuster” KG PS TH 24 % | 2 Kindergarten
541920 4 13 1
Pol 4 AL} KG PS TH
4 2 2 Krameracker / PUnt Raumbedard Option Sekundarschule
Batriobsgrosse 24125 ; :; ; 40 15 34K KG
*zuziigiich: Tagesschule SJ 19/20: 1 KG /3 PS 4 12 2
5 14 = inkl, Eschenblel Raumbedarf gemass
Batriebsgrosse 24125 4 KL KG und S KI. PS Variante 2 der
Erweiterung 3334 inkl. 1 TH/ 1

Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Inmoprogress AG, Ziirich

Basler & Hofmann AG in Zusammenarbeit mit Immoprogress AG, Ziirich
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